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INTRODUCTION

OBJET DE L'ETUDE

L'article 52 de la loi n® 95.101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
lenvironnement (et sa circulaire d’application du 13 mai 1996} a introduit un nouvet article L.
111.1.4 dans le Code de I'Urbanisme visant & mieux maftriser de développement urbain le
long des voies les plus importantes.

Cette nouvelle législation est née du constat de désordre observé le long des axes routiers
ol ies implantations d’activités notamment, ont été privilégiées au nom de 'accessibilité mais
surtout de « I'effet vitrine ».

Partant de cette préoccupation environnementale sur I'état de dégradation du paysage des
entrées de ville, I'article L.111.1.4 tente de répondre aux probiémes de l'urbanisation de long
des grandes infra-structures. Son objectif est d'inciter les collectivités a engager une
réflexion préalable et globale sur I'urbanisation éventuelle des abords des grandes voies de
circutation afin de promouveir un urbanisme de qualité

En effet, cet article définit, en Fabsence de projet global de développement, un principe de
réservation, en dehors des secteurs déja urbanisés, d'une bande inconstructible de part et
d'autre de 'axe de ces voies de :

- 100 métres pour les autoroutes et routes express,
- 75 métres pour les autres voies classées a grande circulation.

Les communes disposant dun Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) ou dun Pian
dAmenagement de Zone (P.A.Z.) peuvent, sous réserve d’avoir édicté dans ces documents,
pour les secteurs concernés, des régles d’urbanisme justifiées et motivées au regard des
nuisances, de la sécurité et de la qualité architecturale, urbaine et paysageére, s'affranchir de
ces dispositions a un degré plus ou moins important.

La mise en ceuvre d'un projet urbain et paysager sur ces zones d'entrée de ville permettra
de ramener cette marge de recul a8 35 meétres pour les habitations et 25 métres pour les
constructions autres. ’

La commune de PLUDUNO é&tant concernée dans le secteur de la zone d’'activité dit « de La
Miiliére», en [imite Est de commune, |'objet de la présente étude est de définir pour ces
secteurs une occupation des sols et des régles d'urbanisme adaptées répondant aux
objectifs de la loi.
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= DEROQULEMENT DE L'ETUDE

o La présente étude se déroulera en trois phases successives que le groupe de travail et/ou le
Conseil Municipal validera régulierement a la suite de la présentation des résultals de chaque phase.

- PHASE 1 : Diagnostic du site (état des lieux et bilan) :

Au cours de cetie phase d’'étude seront effectuées :

a) Le recueil des données de base nécessaires a la mise en ceuvre de P'étude:

- = |a collecte de documents bibliographiques, cartographiques et photographiques
nécessaires a la connaissance du site dintervention en matiére d'urbanisme,
d’architecture, de paysage, de fonctions et d’éguipement.

=  |'interrogation des personnes, administrations et organismes concernes par le projet lors d'une réunion,

= Une reconnaissance approfondie du site sous la forme d'enquétes détaillées sur le terrain.

b) Analyses et synthéses documentaires - bilan des contraintes et potentialités :
Concrétisant les résultats des observations de ferrain et des différents documents collectés seront dressées :
» Des planches analytiques précisant les caractéristiques remarquables du paysage
(vues, haies, talus, arbres isolés, relief, occupation du sol, signalétique...), de
- Purbanisation existante (type de constructions ou d'activités, implantations...), de
Farchitecture environnante (qualités du bati, matériaux, hauteurs...), les contrainies
- ' en terme de  nuisances (sonores, visuelles), de sécurite (visibilité,
signalisation, vitesse, carrefours, accés...} ;
= Une planche de synthése présentant les secteurs & préserver et mettre en valeur, les
- secteurs de développement possibles avec évaluation de leur capacité d'accueil ;

Le travail d’analyse et de synthése des documents et avis recueiliis permettra de dégager les
atouts et contraintes du site ainsi que les grands objectifs d'aménagement a prendre en
compte dans le projet urbain.

PHASE 2 : Elaboration du parti d'aménagement :

- Cette phase d'étude sera consacrée a l'élaboration du/des scénarii développement et
d’aménagement pour ta zone NAcr ; seront en particulier traités le devenir des secteurs de
~ mise en valeur et celui des secteurs de développement reconnus possibles par le diagnostic
: au regard des secteurs urbanisés alentours et de la trame viaire actuelie et/ou future.

a) Schéma général d’intentions ot ses varianties
. b} Schémas sectoriels d’aménagement et de mise en valeur
- c) Mise au point des schémas d’intentions et d’aménagement

Aprés discussion du groupe de pilotage sur les différentes options, le parti retenu sera mis
- au point, notamment dans le respect des critéres de qualité définis par les textes
réglementaires (qualité de ['architecture, préservation de l'urbanisme et des paysages,
= exigences de sécurité, et limitation des nuisances) .

PHASE 3 : La mise en forme des documents au regard du P.L_U.

- Il s’agira au cours de cette phase d'étude, de traduire en termes juridiques, conformément au
L Code de PUrbanisme, le parti d'aménagement retenu par ie groupe de pilotage, afin de
procéder a la modification du P.L.U. Il s'agira notamment :

= de préciser ou modifier, il y a lieu, le zonage aux limites,
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= d'intégrer au rapport de présentation une note présentant 'analyse du site et le parti
d’'aménagement proposé,

= d'adapter le réglement d’'urbanisme correspondant & la zone,

= d'intégrer un cahier de recommandations architecturales et paysagéres,

= de préciser les emplacements réservés utiles au projet,

PREAMBULE

Ce document présente ici la seconde étape d’'une démarche qui se déroule sur environ 8
mois et débouchera sur ia modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
PLUDUNGQO, afin d'y intégrer les dispositions du projet urbain.

Le présent rapport présente le projet d'aménagement d'ensemble de la zone qui découle des
contraintes et spécificités du site mises en évidence lors de la premiére phase de I'étude. La
confrontation de ces contraintes avec les souhaits de la municipalité a permis d'aboutir a la
mise au point d'un projet d'aménagement d’ensemble de la future zone d’activités.

Il s’agit en effet, & ce stade de I'étude, de mettre en place un projet d’'aménagement cohérent
et respectueux de l'environnement, qui permettra ensuite de modifier le document
d'urbanisme communal (Plan Local d'urbanisme) afin d'intégrer réglementairement les
dispositions du projet urbain.
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1. RAPPEL DES CARACTERISTIQUES DU SITE

Le bilan des caraciéristigues du site, établi 2 l'issue de la premiére phase de r'étude, est
rappelé ci-aprés. Ces caractéristiques sont classifiées en fonction des atouts sur lesquels il
est intéressant de s’appuyer pour valoriser le site, et des contraintes qu’il est nécessaire de
prendre en compte afin de créer une zone d'activités fonctionnelle et integrée au mieux dans son environnement,

1.1, Atouts du site, & maintenir ou renforcer :

o Situation des terrains :

La situation des terrains en entrée d'aggiomération est intéressante pour la future zone
d’activites car elle bénéficie d’'un « effet vitrine » intéressant du point de vue de |'attractivité
comimerciale.

o Limitation des terrains :

La configuration des terrains entre un espace boisé classé et une zone d’habitat permet de
bien cadrer et limiter d'éventuelles extensions linéaires.

Il faudra cependant étre vigilant & ne pas développer, par la suite, une urbanisation linéaire
le long du contournement Sud de Plancoét. Ceci empieterait de maniére importante sur des
terres agricoles.

U Aspect paysager :

Le béti ancien et les restes d’'une trame bocagere sont des éléments valorisant du site a
préserver autant que possible pour I'environnement de la future zone d’activités.

0 Réseaux :

La zone est bien desservie par les réseaux: eau, gaz et trés prochainement par
Passainissement.

1.2. Contraintes a prendre en compte :

0 Situation des terrains :

L'« effet vitrine », considérée comme un atout pour la zone d'activité, constitue une
contrainte pour la commune. Cette zone ne doit pas étre assimilée & Plancoét et desservir le
bourg de PLUDUNO, du fait de son éloignement, en focalisant I'animation communale. En
terme d'image, cette zone d’activités devra plutét servir de faire valoir pour fa commune.

Un soin tout particulier doit donc étre apporté au traitement architectural des constructions,

au traitement des espaces extérieurs, ainsi qu'au traitement de la liaison avec le bourg (RD
794) (aménagement, signalétique...).
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0 Carrefour avec la VC 13 et les infrastructures existantes

Dans l'attente de ia réalisation du projet de rond-point, Ffaménagement des accés a la zone

doivent étre étudiés et les infrastructures existantes aménagées dans les meilieures

conditions de sécurité.

- aménagement d'une voie de stockage pour les tourne-a-gauche depuis Plancoét, au
niveau du carrefour avec la VC 13 ;

- aménagement de la VC 13 jusqu’au carrefour avec la voie qui dessert Centravet.

a Patrimoine :

lLa présence d'un pafrimeine architectural et végeétal de qualité & proximité du site
d’intervention nécessite de prendre des mesures de protection, notamment du hameau et
des terrains de La Milliére.

Ce patrimoine est aussi lié & 'histoire, en particulier a la vie de Chateaubriand qui a vécu a la
fois sur Plancoét et sur PLUDUNO. ['urbanisation nouvelle devra autant que possible laisser
vivre les traces de son passage dans le secteur de Monchoix.

2 Paysage :

Les relations de co-visibilite gu'entretient le site avec son environnement (tertre) implique de
reflechir & 'implantation des batiment, a leur couleur, mais aussi au traitement des toitures a
cause des vues plongeantes.

L'absence de talus planies offre des vues dégagées sur le site, notamment depuis la RD, qui
se situe légérement en surplomb des terrains.

Au niveau du Frechet, toute a partie droite du site se decouvre a la vue, ce qui peut
« écraser » les habitations du hameau, qui se situent au point le plus bas du secteur.

Afin de préserver cette zone d’habitat, il sera nécessaire de prévoir une limite d’'urbanisation
douce, constifuée par exempie de compositions végetales servant de transition physique et
visuelle entre la zone d’activité et la zone d'habitat. Cette coupure verte créera egalement un
avant-plan « naturel » permettant de mieux intégrer les futures constructions depuis les
panocramas qui se découvrent depuis le tertre.

o Loi sur {'eau :
En application de la loi sur 'eau, une étude concernant I'évacuation des eaux pluviales devra
étre réalisée. Le dimensionnement d’'un ou plusieurs bassins de rétention sera alors effectué.

D'autre par, la superficie de la zone a urbaniser etant inférieure a 20 ha, le projet est soumis
a déclaration.

o Acces :
Aucun acces direct sur la RD ne devra étre créé.

L'urbanisation du secteur devra tenir compte des projets de rond-point et voiries, afin de
pouvoir se raccorder, a terme, le mieux possible sur ces futures infrastructures.
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2. LES SCENARIOS D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE DE LA ZONE

Le projet de création d'une zone d'activités au lieu-dit « La Milliére » sur la commune de
PLUDUNO conduit & traiter l'entrée Ouest de I'agglomération de Planceét, le long de la RD 768.

Ce secteur, destiné a recevoir des batiments d'activités artisanales ou commerciales, doit
faire F'objet, vue sa situation de « vitrine », d'un traitement paysager spécifique adapté au site.

A partir du diagnostic du site, réalisé en premiére phase, et des souhaits de la commune, 3
solutions d’aménagement ont &té envisagées en groupe de travail. Elles sont présentées ci-aprés.

Les 2 contraintes principales concernant laménagement de cette zone sont la prise en
compte des futures infrastructures routiéres prévues par e Conseil Général, a4 savoir le
projet de rond-point et le contournement Sud de Plancoét, mais aussi la desserte, dans les
meifleures conditions de sécurité, du maximum de surface de terrains.

2.1. Variante n°1 :

2.1.1,  Contraintes :
Cette premiére variante fait la synthése entre les contraintes évoquées plus haut, a savoir :

» Prise en compte des projets de rond-point et de contournement Sud de Plancoét :

- enterme de surfaces d'emplacement réservé pour ia réalisation de ces projets,

- en terme de marges de recul gui en découlent (25 m par rapport a 'axe de ces futures
infrastruciures).

» Prise en compte du paysage et du patrimoine, et notamment :

- des vues plongeantes depuis le terlre, des vues lointaines et de la situation des terrains
en vitrine sur la RD 768,

- des cbnes du vue (axe tertre, clocher de Pluduno),

- la préservation et la mise en valeur des abords du chateau de Montchoix.

» Prise en compte de la sécurité : ;

- enterme d'accés a la zone : prévoir des accroches sécurisées sur la voirie communale et
départementale existantes, ou futures et sécuriser les manceuvres de tourne-a-gauche,

- enterme de desserte des terrains,

- en terme de fonctionnement et de fréquentation : adapter la voirie existante, penser aux
différents usagers (poids-lourds, autos, piétons, 2 roues...).

2.1.2. L.a voirie interne :

La création d'une voirie interne a la zone doit permetire de desservir le maximum de terrains
potentiellement constructibles, surtout ceux actuellement enclavés.

Dans un premier temps, en 'absence de rond-point, 'accés a la zone doit se faire par la
VC13 qui débouche, elle-méme, sur ia RD 768.

Une voirie interne dessert 'ensemble des terrains, depuis la VC13 (dans le prolongement de

celle qui dessert Centravet). Cette voie s'oriente ensuite selon un axe Nord-Ouest/Sud-Est
(bourg/tertre) permettant de maintenir les vues. Elle remonte ensuite vers la partie Est de ia
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zone, a droite de 'emprise de déviation. Cette partie Est est également directement
accessible depuis la RD 768. La circulation s'effectue ainsi en boucle et de maniere continue
au travers de I'ensemble de la zone d'activités.

Aprés réalisation du rond-point et de la déviation, la zone est divisée en deux entités
fonctionnant de maniére autonome. La partie Est de |a zone est toujours desservie par une
voirie interne accessible depuis la RD 768. Cette voie se termine par une aire de
retournement ; les entrées et sorties directes sur la déviation etant dangereuses a cet endroit
ol les automobilistes arrivent depuis une ligne droite. L.a partie & 'Ouest de la déviation est
quant a elle uniquement accessible depuis le tourne-a-gauche de la RD 768. Pour des
raisons de sécurité, seules les sorties seront autorisées sur le contournement de Plancoét.

2.1.3. Les carrefours et acceés :
a Le futur rond-point :

Le projet d’'aménagement d’ensemble de la zone doit permettre, a terme, d'integrer la
création du rond-pueint ainsi que la mise en service du contournement de Plancoét.

Cependant, I'accés a la ZA ne pourra déboucher directement sur le rond-point, celui-ci ayant
déja 6 branchements. L'accés s'effectuera donc toujours par la VC 13, dou lintéerét
d’aménager un tourne-a-gauche suffisamment sécurisé et visible.

0 Accés depuis ta RD 768 :

il est proposé d'aménager un tourne-a-gauche sur la RD 768 pour améliorer le carrefour
avec la VC 13. Ce tourne-a-gauche devra étre visible de loin, que l'on vienne depuis
Plancoét mais aussi depuis Lamballe afin de bien signaler le carrefour d’'entrée de la ZA et
de le sécuriser au mieux.

Un second tourne-a-gauche est aménagé cdté Plancoét pour desservir [a partie Est de la
zone. Il s’agit d'un double tourne-a-gauche permettant également {'accés au chemin
d'exploitation n°49. Ceci constitue une contrainte quant au positionnement de ce tourne-a-
gauche par rapport aux parcelies de la zone d’activités.

Le choix de 'aménagemeni de ces tourne-a-gauche reste a déterminer: signalisation
verticale (panneaux) + signalisation horizontale (peintures), ou terre-plein central plantés
d’arbustes de 80 cm de haut permettant de signaler de loin fe carrefour avec un effet de
ralentisseur.

a Le carrefour VC 13/voirie interne :

Le carrefour entre la future voirie interne et la VC 13 qui dessert Centravet sera légérement
élargi afin de permettre aux poids-lourds d’effectuer un demi-tour. Pour une bonne fluidité du
trafic, it fonctionnera comme un rond-point (priorité aux véhicules déja engageés) mais
béneéficiera d'un traitement simplifié. 1l s'agit uniqguement d'un marquage au sol du rond
central, soit par une résine, soit par un pavage.

La VC 13 devra étre |légérement élargie jusqu'a la limite Sud de ila zone NAcr afin de

permetire un meilleur accés des gros véhicules. Il est donc proposé de recuier le talus de 1,5
az2m.
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o Les accés aux lots :

Les accés direcits sur la RD 768 étant interdits, les lots seront uniguement accessibles
depuis la voirie interne.

Les accés aux lots pourront étre limités & 2 accés maximum (dont un acces livraison).

2.1.4. Dispositions paysagéres et environnementales :

Le traitement du végétal permet d'intégrer au mieux le projet dans son environnement. Cet
aménagement consiste a :

a

00D

[

Qa

a

maintenir les éléments de paysage existants constitués de quelques arbres et talus,
signaler les entrées de la zone par la plantation d’arbres tige de part et d’autre de ia route
valoriser les abords du chateau de Monchoix par 'aménagement d’un mail planie,

traiter les limites de la zone par un étagement de la vegétation (arbres, arbusies) afin
d'atténuer les masses baties depuis les vues lointaines et plongeantes,

traiter la marge de recul de maniére homogéne sur tout son linéaire. Cet aménagement
consiste en un tapis engazonné ponctué de bosquets d'arbustes qui permettent de
ponctuer et d'animer lespace,

traiter la voirie interne en voie urbaine . chaussee véhicules et contre-allée plantée
d'arbres tige pour les piétons et 2 roues,

traiter de maniére simple 'emprise de la future voirie par une surface de gazon.

Le point bas de la zone, en bordure des habitations, pourrait étre affecté a un bassin de
rétention bénéficiant d'un fraitement paysager constitué de surfaces engazonnées et de
hosqguets d’arbres et arbustes.

2.1.4. Bilan des surfaces aménagées :

Surfaces constructibles : 7,1 ha constructible
Surface marge de recul : 2 ha

Soient 2,1 ha de terrains a vendre.

Linéaire de voirie interne & créer : 450 ml
Emprise de voirie départementale : env 1,3 ha.
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2.2. Variante n°2 :

Cette esquisse d’aménagement ayant été présentée en Conseil Municipal du 7 février 2002
a fait I'objet de plusieurs remarques, notamment concernant :

- le probléeme d’emplacement du bassin de rétention (ce n'est pas le point le pius bas site),

- la voirie interne coté Est ne tient pas compte de la propriété de « Lidl », qui a deja le
projet de construire un établissement commercial,

- la voirie interne descend trop vers le Sud ce qui parait inutile tant que la déviation n'est
pas réalisée. Le Conseil Municipal souhaiterait plutdt que cette voirie interne poursuive la
rue de Centravet jusqu’au futur rond-point.

Une variante d’aménagement tenant compie de ces remarques a donc été proposee.

2.2.1. Lo voirie interne :

En tenant compte des souhaits de la municipalité, il est proposé la création d'une voie
interne, dans le prolongement de celie qui dessert 'entreprise Centravet. Cette voie pourrait
déboucher a terme sur le rond-point une fois celui-ci réalisé.

Cette solution élimine toute possibilité de liaisons entre les 2 secteurs constructibles de part
et d'autre de 'emprise de la future déviation de Plancoé&t. C’est pourquoi, une voirie interne,
qui se termine par une aire de retournement, dessert la partie a 'Est de la future déviation,
Cette voirie perpendiculaire a la RD 768, prend mieux en compte les propriétés déja
acquises par des constructeurs potentiels.

2.2.2. Les carrefours et accés :

Les accés depuis la RD 768 s'effectuent de la méme fagon que dans la premiere variante,
¢'est-a-dire par la création de deux tourne-a-gauche sur la RD 768.

2.2.3. Les dispositions paysagéres :

lLes dispositions paysagéres de cette variante sont identiques a celles de la premiere
proposition, & I'exception de la localisation du bassin de rétention, mieux situé de l'autre cété
de Femprise de voirie, dans la pointe Sud-Ouest de la zone. '

2.2.4. Bilan des surfaces aménagées :

Surfaces constructibles : 6,5 ha constructible
Surface marge de recul ; 2 ha

Soient 8,5 ha de terrains a vendre.

Linéaire de voirie interne a créer : 300 ml
Emprise de voirie départementale : env 1,3 ha.

Cette proposition présente trois inconvénients majeurs :

- La création d’'un branchement supplémentaire (projet actuel a 6 connexions) sur le futur
rond-point n'est pas envisageable compte-tenu de son positionnement et de son dimensionnement actuel.

- Les terrains au Sud de la voirie interne seront mal desservis et trop profonds tandis que
cHté RD 768, fe linéaire de « vitrine commerciale » est limité (terrains en pointe inutilisables).

- La dimension paysagére du site, notamment les relations de co-visibilite avec
I'environnement, n'est plus prise en compte.
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2.3. Variante retenue:

Aprés discussion en groupe de travail, il a été envisagé d'adopter une solution intermédiaire
a ces 2 variantes.

Dans cette troisiéme solution, le secteur Est de la zone est desservi par une voirie interne
qui se termine par une aire de retournement. Ce secteur pourrait recevoir 2 activités sur les 2
parcelles existantes (dont 1 est propriété de Lidl).

Le secteur & 'Quest de I'emprise du contournement serait desservi par une voirie interne
paralléle a la RD, qui basculerait vers le Sud, comme dans la premiére variante, sans
descendre trop bas et qui se terminerait également par une aire de retournement.

Le bassin de rétention des eaux pluviales serait toujours implanté dans la partie Sud de la
zone mais a FOuest de la déviation au point le plus bas. Il serait accessible par un chemin
carrossable depuis I'aire de retournement.

o Bilan des surfaces :

Surfaces constructibles : 6,5 ha constructible
Surface marge de recul : 2 ha

Soient 8,5 ha de terrains a vendre.

Linéaire de voirie interne a créer ; 250 ml
Emprise de voirie departementale : env 1,3 ha.
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3. PROJET

3.1. Programme :

Le programme d’'aménagement de la zone comprend ia création de lots a usage d'activités
artisanales, commerciales ou industrielles, I'aménagement des accés, des voiries de
desserte et du/des bassins de rétention.

Le nombre de lots a créer n'est pas encore deéfinit. | dépendra essentiellement des
demandes des constructeurs. Néanmoins, on peut estimer la surface commercialisable
a preés de 8,5 ha, pour une surface constructible de 6,5 ha environ.

3.2. Description du projet :

Le plan d’'aménagement montre :
- le tracé de la voirie interne a la future ZA, en particulier les débouchés sur la voirie existante,
- les aménagements de carrefours,
- le repérage des talus et alignements d’arbres a préserver,
- lensemble des plantations & créer, en particulier le traitement de la marge de recul,

3.3. Traitement architectural des cons*rr"uc‘rions :

Afin de definir une image et une harmonie d’ensembie de la zone, des dispositions
régiementaires seront a mettre en place au niveau ;

- des accés aux terrains : nombre d'acces limité,

- de l'évacuation des eaux piuviales : nécessité de réaliser un bassin de
retention en application de la loi sur 'eau,

- de limpiantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et aux limites séparatives . préciser les nouvelles marges de
recul le long des différents type de voies.

- du traitement architectural des constructions : préciser le traitement des
toitures terrasses, le type de matériaux, de couleurs préconisés, le type de
cldtures, le traitement des enseignes (localisation, hauteur, nombre),

- du traitement des espaces extérieurs : traitement des limites de i{a zone
pour préserver les vues lointaines et plongeantes, traitement homogene
de la marge de recul, traitement des clbtures, traitement des espaces
privatifs notamment aires de stationnement, de stockage...

3.4. Dispositions paysagéres et environnementales :

3.4.1. Le végétal :

La présence immédiate du bois de Monchoix, déja protégé au Plan Local d’'Urbanisme, et de
quelques alignements d’'arbres et talus contribue & donner une image positive du site. Le
projet d’'aménagement doit donc préserver autant que possible les alignements d'arbres non
encore protégés et intégrer également la plantation de vegétaux afin de ;

- favoriser l'integration paysagére des constructions, notamment par rapport aux vues depuis le tertre,

- servir de fransition avec les zones d'habitation limitrophes (espace tampon),
- marquer les limites de propriétés,
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- valoriser 'image de la zone d'activités.
Ainsi, il est envisagé :

o le maintien des éléments de paysage existants constitués de guelques arbres et talus,

0 de signaler les entrées de la zone par la plantation d'arbres tige de part et d'autre de la route :
- fagus sylvatica (hétres),
- ou Acer campestris (érable),
- ou Quercus patustris (chéne).

@ la mise en place d'un fond végétal, venant asseoir la zone d‘activités dans son
environnement, et permettant d'atténuer les masses baties depuis les vues lointaines et
plongeantes. Composition de baliveaux et d’éléments plus bas (arbustes).

- baliveaux 200/250 Fagus sylvatica (hétres),
- ilex aquifolium alaska (houx),
- rosa ptéracantha.

0 la création d'alignements d’arbres tige pour atténuer 'impact des constructions, signaler
ou renforcer les effets de perspectives, et valoriser les abords du chateau de Monchoix :
- Fagus sylvatica (hétres),
- Ou Acer campestris (érable),
- Ou Quercus palustris (chéne).

Q de traiter de la marge de recul de maniére homogéne sur tout son linéaire
- engazonnement,
- ilex aquifolium alaska (houx),
- parrotia persica en parapluie.

0 de traiter de maniéere simple et &économe I'emprise de la future voirie :
- gazon.

0  de signaler les aménagements de fourne-a-gauche par la plantation d'arbustes en terre-plein central -
- cornus stolonifera kelsey (cornouiller).

Q  d'intégrer le bassin de rétention dans un aménagement paysager d’ensemble margquant
Fentrée d'agglomération depuis la future liaison avec Bourseul :
Sur espace engazonné bosquets composés de :
- salix caprea (saule marsault),
- corylus avelana (noisetier),
- quercus cerris (chéne).

Ces dispositions réglementaires seront accompagnées des recommandations architecturales
et paysageres decrivant plus précisément le traitement architectural des constructions, le
choix des essences végétales, le traitement des espaces extérieurs qu'ils soient privatifs ou
publics (voirie, marges de recul).

3.4.2. Les réseaux :

L'ensemble du secteur est desservi en gaz, eau, électricité, téléphone et sera prochainement
raccordé au réseau d’assainissement.

Le site de la future zone d'activités est donc aisément raccordable aux différents réseaux.
Ces raccordements seront réalisés en souterrain.

Concernant I'évacuation des eaux pluviales, en application de Ia loi sur 'eau, il sera réalisé
un {(ou piusieurs) bassin de rétention permettant de recueillir ces eaux. De plus, la zone a
urbaniser étant comprise enfre 1 et 20 ha, le projet est soumis au régime déclaratif.
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CONCLUSION

LU'ensemble de ces dispositions a pour objet d'intégrer la dimension qualitative dans le projet
urbain. Elles s’appliqueront aux acquéreurs mais aussi & 'aménageur de la zone.

Avec cet outil d'urbanisme réglementaire qu'est le P.L.U., la collectivité sera & méme de
trouver les voies de fa concertation permettant d’établir entre les différents acteurs les bases
de ce projet associant souci de développement économique a une démarche de projet
valorisant le cadre de vie.

Les dispositions du projet urbain seront intégrées au P.L.U. aprés modification de celui-ci : le
réglement de la zone sera précisé et sera accompagné d'un cahier de recommandations
pour ce qui concerne les dispositions en matiére d'architecture et de traitement des espaces
extérieurs.
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