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CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

11 s"agit d"une zone naturelle, équipée ou non, destinée & 1"'uwrbanisation.

Elle comprend un secteur NAy & vocation industrielle, artisanale et commerciale, constituée
d'une zone 1NAyr située an Nord de la voie communale n® 12 (“La Ville aux Belles™), d'une
zone ZNAyr située au Sud de cette méme voie (“Lande Bit de Bois") et d'une zone 3INAyr
limitée au Nord par !a voie de chemin de fer, a I'Est par la voie express el au Sud par 1a route
départementale n® 48 {“Les Champs Rianlt”, “Le Clos Hamon™).

Les conditions d*aménagement de ce scoteur sont définics par le présent réglement et le plan
d*aménagement de zone. Son cuverture i |'wrbanisation a fait "objet d'un projet urbain
approuve par le Conseil Municipal au lerme des mesures de concertation prévues par article L
300.2 du Code de I"Urbanisme.

Louverture 4 ['urbanization conerétisée par une modification on une révision do POS devra
respecter les prescriptions édictées dans le présent document.

Un certain nombre de recommandations en matiére de paysage et de traitements architecturaux

sont données cn annexe Jdu présent réglement dans le Cahler des Recommandations
Paysagéres et Architecturales (noté C.R.P.A, dans le texte).
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SECTION I - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L"UTILISATION DES SOLS

ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

I - Rappels

- Les travaux exemptés du permis de construire ¢ 1'édification des cldtures sont soumis &
déclaration.

- Les installations et travaux divers, définis & article B.442-2 du Code de 1'urbamsme, sont
soumnis 4 autorisation.

- Dans les espaces boisés classés i protéger, i conserver ou 4 créer, le défrichement est interdit ;
les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités prévues a
I'article R.130.1 du Code de 1"Urbanisme (figurant au titre IV du présent réplement).

- Dans les autres bois et bosquets, le défmchement et les coupes et abattages d'arbres sont
réglementés par la législation forestiére en vigueur.

- Tous travaux ayant pour effet de détnure un élément de paysage identifié par un plan
d’occupation des sols en application du 7% de "article 1..123-1 et non soumis & un régime

d autorisption doivent faire I*objel 4 une aulonsation ]:lré:a.iablrl:: au titre des installations el ravaux
divers dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

11 - Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les ouvrages réalisés par yne collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un
but d’intérét général (WC, cabines teléphoniques, abris & voyageurs, réseaux divers et ouvrages
liés & leur cxploitation, ete,..).

- Les ponstructions destinées i abriter les établissements industriels, artisanauy et commerciam.
- Les constructions & usage de bureaux.

- Les entrepdts.

- Les établissements soumis ou non & la législation sur les installations classées,

- L#s parcs de stationnement, les aires de jeux et de sporis et les installations ' mtérét général,
nécessaires au fonctionnement des ctablissements.

- Les piscines, couvertes ou nomn,
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- Les affouillements ou exhaussements en déblais - remblais compensés du sol nécessaires 4 la
réalisation des constructions préciiées ou contribuant 3 une amélioration de 1'élat existant, ainsi
que la formation de remblais sous forme de buttes ou merlons destinés & masquer les aires de
stationnement, de stockage des maténiaux, de déchets et de manutention de telle maniére que leur
hauteur ne soit pas supérieure i 2 metres an-dessus du terrain naturel.

Par ailleurs, peuvent étre admis, sous conditions spéciales :

- Les constructions i usage d"habitations, d condition qu’elles sojent destinées an logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la séeurité et la surveillance
ou le gardicnmage des établissements et qu'ils solent obligatoirement intégrés aux batiments

d’exploitation.

- Les installations nécessaires au bon fonctionnement de la zone (point accueil information,
restaurants inter-entreprises, foyers, ele...).

La réalisation des opérations d’aménagement ou de construction énumeérées ci-dessus doit étre
COMPATIBLE avec I’aménagement de la zone el gu’il est défim ;

- par les articles NA 3 A NA 135 ci-aprés ;
- par le schéma des principes d’organisation éventucllement défini au plan d°état futur,

Les opérations devront couvrir Ia totalité du secteur concemé mais pourront toutefois ére
réalisées par tranches fonctionnelles.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dians les secteurs spécifiques suivants, sauf application de article NA 1 :

- Les constroctions 4 usage d habitation, sont interdites, antres que celles antonsées a 'article
NA 1.

- La création et extension de bitiments i usage agricole,
- Les terrains de camping, caravaning et les pares résidentiels de loisirs.
- Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la durée.

- Les affouillements ou exhaussements du sol, définis & "article R-442.2 du Code de I"Urbanisme
autres que ceux autorisés au titre de 'article NA 1.
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- L'oywverture de toute cameérs.

- Toute oecupation non compatible avee 1a vocation du secteur ef susceptible d’en compromettre
I'urbanisation.

- Les dépits de véhicules et garages collectifs de caravanes.

SECTION 11 - CONDITIONS D"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

La desserte de la zone 1NAyT sera assurée 4 partie de la voie communale n® 185.

Pour la zone 2NAyr, la desserte est interdite depuis la voie communale n® 18. Celle-ci sera
réalisée, selon les cas, soit depuis la voine de desserte inteme reliant la vole communale n® 18
ala VC n® 12, soil depuis la voie de desserte inteme passant au-dessus de la voie de chemin de
fer desservant la zone 3MAyT.

Pour la zone 3NAyr, la desserte des lots sera assurée 4 partir de la ou des voirie(s) de desserte
interne.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés 4 une voie publique ou privée
ouverte 4 la circulation. Pour chacun des lots, le nombre d"accés est limité 4 2 au maximum,

L'accis aux lots doit présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 'incendic ot aux impératifs de la protection civile. Chague
acquéreur devra aménager sur son terrain une enclave privative non close conformément anx
plans et coupes donnés au C.E.P.A. annexé, Scul un accés (principal) comportera unc enclave
privative,

Dans la zone 3NAyr, dans la mesure o0 aucunc liaison avec la route départementale n® 48 ne
gerail pratiquée, une aire de retournement (giratoire), en limite Sud de la zone, devra étre
realisée.

La voie interne étant bordée de fossés, 'accés an lot devra prévoir 'aménagement d'un passage
busé d'une largeur équivalente a celle de Penclave privative. Les tétes d'acqueducs scront en
béton préfabriquées ou réalisées par un empierrement (pierre naturelle régionale). L'ensemble
de l'owvrage de franchissement, jusqu'en himile de lot, fait partie du domaine public au titre de
son aménagement et entretien.

La création d’acces direct & la RN n" 137 (voie express) est, par aileurs, interdite.
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Daure part, 'ouverture 4 1'orbamisation des zones 2 et 3NAyr, en matiére d'acces et de
circulation est conditionnée par :

- pour la zone ZNAyr, dans fa mesure ol une voirie de desserte serait créée en liaison des
vipies communales n® 12 et 18, "urbanisation de cette zone est assujetic 4 la mise en
conformité de ces voies au regand de la nature du trafic |

- pour la zone INAyr, dans la mesure ol une voirie de desserte inteme relierait la voie
communale n® 18 et la route départementale n® 48, I'urbamisation de cetie zone est lide
a:

* 1a création d'un owvrage de franchissement de la voie de chemin de fer ;

* la création d'un aménagement routier de type giratoire au droit de la VC n® 12
permettant de répondre aux normes de séeunte |

* |4 mise en conformité de la VC n® 18 et de la ED n® 48 au regard du trafic
engendré.

ARTICLENA4- DESSERTE EN EAU / ASSAINISSEMENT / TELEPHONE /
ELECTRICITE / GAZ / TELEVISION

En cas d*aménagement par tranches, les réseaux nécessaires i la constructibilité de ces
zones devront étre concus ef réalisés de maniére & permettre au terme de I'opération un
fonetionnement général satisfaisant.

Les constructions ne pourront étre autorisées dans les différentes tranches qu’a "achévement des
travaux de premiére phase.

1) Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle deit &tre alimentés en ean potable et selon les
dispositions de la réglementation sanifaire €n vigueur. Un réscau AEP sera créé dans le cadre de

la viahilité du projet.

L’ouverture & I'urbanisation est conditionné par le renforcement du réseaun d*alimentation
en eau potable,
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2) Assainissement
a) Eaux usées

Les eaux usées domestiques ou industrielles doivent &ire collectées, traitées et évacuées
par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes & la réglementation, adaptés
a la pollution & traiter et congus pour &lre raccordés aux cxtensions des réseaux quand
celles-ci seront prévues. L'implantation des constructions devra tenir comple de la
topographie du terrain de maniére 3 diriger gravilairement, si possible, les caux usées vers
les dispositifs de traitement.

En I"absence du résean d’assainizscment, toute construction on installation nouvelle
devra pouvoir étre raccordée au futur résean public d’assainissement conformément 4 la
réglementation sanitaire en vigueur. L' évacuation des eaux usées industriclles dans le
réscau public d'assainissement est subordonnée 4 un prétraitement.

Une étode complémentaire de zonage d’assainissement est a réaliser au préalable.

b) Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur le lerrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des
caux pluviales, Le niveau du sol des propriétés ne pourra étre modifié de fagon sensible,
en tout cas ces mouvement ne pourront avoir pour cffet, soit de s'opposer au
ruissellement naturel, soit de rejeter dans une propriété voisine les eaux qui normalement
n'auraient pas dii prendre cette direction, ni de modifier d'une fagon importante la vue
des voisins.

En I'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre dooulement des caux
pluviales doivent étre réalisés au moyen de dispositifs adaptés 4 "opération et au terrain.

La collecte des eaux pluviales sera réalisée dans les bassins de stockage, reperés a titre
indicatif au plan du Projet Urbain, Pour la zone INAyr, le ou les acquéreurs devront créer
leur propre bassin de stockage. Chaque lot devra se raccorder au fossé latéral bordant la
voirie. Pour les zones 2 et 3NAyT, un résean 4’ assainissement enterré ou i ciel ouvert sera
crée en hmite Cuest sur emprise privative. Ce réseau public constituera done une
servitnde sur domaine privé. On devra en préserver "accés pour 'entretien.

Le rejet des caux pluviales de chacun des lots sera conditionné par la mise en place 4
charge de 1"acquéreur d'un dispositif de traitement des eaux suffisamment dimensionné
et adapté aux surfaces imperméabilisées visant 4 éviter tout rejet polluant dans le systéme
{séparateur d’hydrocarbures notamment).

Chaque bassin de stockage cornmun 3 la zone sera équipé dune vanne de sectionnement
permettant d’endiguer toute pollution accidentelle sur le milien extérienr.
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Le caleul des réseaux sera réalisé selon la eirculaire interministérielle n® 77284 NT du
22 juin 1977,

Tout projet industriel superieur a 1 ha est soumis & dossier de déclaration au titre de la
loi sur Pean n® 92-3 du 3 janvier 1992,

1) Reéseans divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d"énergics ainsi que les
raccordements particuliers devront &re réalisés en souterrain,

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les lots sont modulables et le découpage est fail 4 la demande pour les terrains occupant la
partie Est du Projet Urbain (au-dela de la route communale). Pour la partic Ouest, 1'acquisition
concernera un lot unigue.

Les surfaces et formes des terrains portées au plan de découpage parcellaire ne sont
gu’indicatives. Elles résulteront des ventes réalisées, Le découpage définitif des lots sera établi
en fonction des demandes des acquéreurs.

Toutefois, les parcelles ne pourront avoir une surface inféricure & 2 000 m* et une largeur
inférieure a 25 métres.

Chaque acquérenr est tenu d’aménager unc enclave privative i chacun de ses aceds sur la voie
publique telle que définie au C.R.P.A.

D'autre part, de maniére 4 accroitre I'insertion paysagére des équipements, et tel que défim au
plan de Projet Urbain, un certain nombre d espaces verts sont aménagés au-dela des cltures,
en limite de lot. Ces espaces font parbie intégrante de la surface du lot, leur entretien, leur
aménagement ef leur conservation sont totalement 4 la charge des acquéreurs.
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ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET PLACES

En dehors des marges de recul définies au plan, les constructions doivent étre implantées 4 :

- 50 m aun moins de 'axe de la Route Nationale n" 137 et de ses bretelles d'acces. Pour
I’ensemble des zones Nayr, la zone non aedificandi préservée 4 ces endroits doit faire "objet
d'aménagements paysagers specifiques tels que prévus an Plan d’Aménagement de Zone

du Projet Urbain ;

- 15 métres par rapport & 'axe de la voirie de desserte interne (y compris rond-point) pour les
rones 2 et IMNAYT,

- 20 métres de 1"axe de la voie communale n® 18 pour les zones 1 et ZNAyT,

- 10 métres par rapport 4 1'alignement des plantations {2éme rang en partant de la BRI 48) cdté
RD 48,

- 15 métres de |"alignement (limite fonciére), pour les zones 2 et INAyr, en mite Ouest.

Des dispositions différentes, hormis en zone non-aedificandi le long de la voie express,
pourront en outre éire admises pour les ouvrages de faible importance realisés par une
collectivité, un service public ou lenr concessionnaire, dans un but d*intérét général (WC, cabines
téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et ouvrages lids a leur exploitation, etc...), pour

des molifs techniques, de sécurité on de fonctionmement de I"ouvrage.

Dans la mesure ol la mise cn place d'une “enseigne lotem’™” scrait proposée, elle devra respecter
la réglementation relative 4 “affichage™.

ARTICLE NA7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L*implantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés.

La distance comptée horizontalement de tout point d*un bitiment an point de la imite séparative
qui en cst 1o plus rapproche deit ére an moins égale 4 5 m.
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5i les fagades comportent & |'étage des baies cclarantes, la distance comptée horizontalement
de toute vue & la limite séparative qui Teur fait face doit étre aw moins égale 4 la hauteur de tout
point de 1*ouverture permettant cette vue par rapport au niveau naturel du terrain mesuré 4 son

aplomb.

Des dispositions différentes pourront étre admnises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité publique ou son concessionnaire ou par un gervice public dang un but
d’intérét général (W, cabines t€lephomques, abri-vovageurs, réseaux divers el ouvrages li€s a
leur exploitation, cic...) pour des motifs techniques de sécurité ou de fonctionnement de
Fouvrage,

Hormis les limites latérales de deux lots contigus oh la distance doit étre au moins égale &
5 métres, dans les cas particuliers suivants, les distances minimales imposées sont les suivantes |

, Pour les terrains situés 4 "Ouest des zones 2 et 3 Nayr, 14 ol une plantation en limite
est prévue, la limite d'implantation des constructions est de 10 métres minimale.

. Pour les limites latérales de lots bordant une haic bocagére constituée d'arbres de haut
jet dont le projet urbain prévoit le maintien, la limite d'implantation des consiruchions st
épalement fixée & 10 métres au minimum par rapport i Falignement des arbres en place

{troncs).

Pour les lots contigiis 4 la voie de chemin de fer, les servitudes, grévant les proprictés riveraines
du chemin de fer, s’appliquent.

ABRTICLENA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non jointives, qu'elle qu'en soit la nature et l'importance, une distance
d’an moins quatre métres pourra élre imposée afin d'assurer notamment le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d*emprise au sol {C.E.8.) des constructions de toute nature ne pourra dépasser
50 % de la superficie de la propriéte.
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ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hautenr totale des constroctions, mesurée i 1"aplomb du biittiment & partir du 50] existant
jusqu'au sommet du bétiment (hormis les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures mineures et discontinues) ne pent excéder 12 m.

Dans le cas de construction i usape principal de bureaux, la hauteur maximale sera limitée 4
D mitres,

1l n’est pas fixé de hantenr maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts
roulants ainsi que pour les poleaux, pylines, antennes, candélabres et postes de transformation
EIF.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS / CLOTURES

1) Constructions

a} Aspect extéricur

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmomense dans
le milien environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine
sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté et de la responsabilité du
concepteur, du Maitre d"Ouvrage ot de I'autorité habilitée 4 délivrer les autorisations
d’occupation cf d'whilisation du sol.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisant permettant une bonne intégration dans I'environnement tout en tenant
compte du site général dans lequel il s'inscrit. Il en sera de méme pour les enseignes et
logos.

La simplicité des volumes, leur proportion et leur composition harmonicuse devront éire
recherchees.

La gualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la totture, que
les percements, les coulcurs, la nature des matérisux apparents et les details
architecturaux. Les bitiments seront traités en teintes neutres.

Sauf dans le cas de projets d'cnsembles cohérents avant fait I'objet d'etudes parficuliéres,
l'utilisation de couleurs vives sera soumise A Facceptation de 'aménageur i partir de
documents permettant d'en apprécier le réel impact (étude polychromique, montage photo
el ).
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- Les vitrines et panncaux de verre sont autorscs.

- L'usage des verres réfléchissants est interdit.

b) Couverture - Toiture

Les projets devront prendre en compte 'insertion de la “Séme fagade™ dans le paysage
utbain, {couvertures, lerrasses).

Les toitures pourront &tre réalisée en matériaux couramment utilisés pour les bitiments
3 ugage industriel en fonction de lenvironnement, toitures terrasses  bacs aciers et autres
types de toitures indusirielles exceptées les tuiles.

Toute finition galvanisée et interdite.

En rout état de cause, les matériaux utilisés seront de ton mat, de couleur terre ou de celle
de la végélation environnante.

2) Clitures

2.1 - Clotures / Portail / Enclaves privatives

Quelles que soient la limite et la zone considérées, les clétures sont facultatives, Scule
est admise la couleur verte (RAL 6002 - 6005 ou 6020). D" autre part, quelle que soit la
cléture considérée, "utilisation de poteaux et de plaques en béton est strictement
interdite pour I'ensemble des zones,

L utilisation de sonbassements en béton sur 0,50 m de hawt maximum est autorizé.
a) Clotures en facade de voirie de desserte interne, en facade de route et en facade de voie
express et bretelles

Les clétures sont facultatives ; loulefois, si clles 5'avérent nécessaires, celles-ci seront
ohligatoirement conformes aux principes suivants :
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V Clotares en fagade de vole express (bretelle), de vole communale n® 18 ef de RD 48

En ces lieux, clles seront réalisées uniquement en treillis soudé plastifié vert (maille
150 x 150 mm par exemple) d'une hauteur maximale de 2 m, posées sur piquets
métalliques plastifiés de couleur verte, (les poteaux de section ronde ou carrde sont
recommandés). En tout état de cause, les poteanx béton préfabriqués sont interdits.

¢ Clétures en fugade de voie de desserte interne

Elle sera constiluée d’un grillage 4 simple torsion ou d*un treillis plastifié vert sur
piguets métalliques de section ronde ou en *T" dont 1a hauteur n'excédera pas 2 méfres.

b) Limites latérales et antres limites de fond de lots

Sur les limites latérales, f sur la limite de fond des lots qui ne sont pas traitées ci-avant,
les clétures, si elles 5’avérent nécessaires, seront constituées par un grillage a simple
torsion plastifié vert d'une hauteur maximale de 2 m 00 tendu sur support métallique.
Les clbtures peavent également éire doublées de hates vives, sorgneusement entretenues.
De maniére i insérer au mieux la cldture dans le paysage, la haie sera implaniée 4 un
miire en retrait de la limite de lot (clotures).

Pour les limites Quest des zones 2 et 3 NAyr, les acquérenrs qui souhmtent se clore
pourront utiliser une cléture de type agricole constituée de piquets bois et de grillage
galvanisé simple torsion ou & mailles rectangulaires.

¢} Portail / Enclave privative

Afin d’éviter le stationnement sur le domaing public et pour créer une unité dans le
traitement des entrées de lots, chague acquéreur sera tenu d’aménager sur son lerrain une
enclave privative non close, conformeément aux plans et coupes ci-joints. Celle-ci sera
sirnple ou jumelée avec une autre enclave.

Les portails et portillons dont la mise en place cst facnltative seroni placés en retrait des
cldtures de limites de rue, 4 une distance de 5 m.

L’enclave privative, ainsi créée, sera traitée de la méme maniére que la voirie publique,
La largeur maximale d'emprise oi viendront s'insérer le portail et éventuellement le

portillon est limitée & 8 métres maximum et 4 métres minimum (au droit de la limite
placée 4 5 metres de la limite de lot),
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Dans la mesure of les clotures en fagade de rues sont facultatives, "acquéreur qui ne
sovhaite pas se clore devra toutefols marquer les limites de 1’enclave privative par la pose
d’une bordurctie béton de type P1 omn P2.
Les caractéristiques du portail et du portillon sont les suivantes
- Sauf prescriptions spécifiques lices a I"activité propre de Ientreprise : portail
métallique plastifié verl (RAL dentique 4 la cloture) aves barreaudage verhical,

cadre et barreanx en métal.

- Mauteur comprise entre 1,20 m et 2 m maxi.

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
L’ emprise du stationnement des véhicules, comespondant aux besoins des constructions ou des
installations, devra étre assurée en dehors des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonetion des besoins d'exploitation du
personnel, des visiteurs et du trafic journalier.

11 devra &tre préva autant de places de stationnement que de personnel dans 1'établissement.

ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cadre de la démarche de Projet Urbain visant & réduire les marges d"inconstroctibilits,
un certain nombre de principes d'aménagement paysagers s'avérent étre essenticls pour
permettre dans le temnps et espace d'asseoir une certaine qualité de la zone de La Costardais.
tant au niveau du traitement des limites de lots, qu’a son intégration et & son unité paysagere.

Aussi, un certain nombre de généralilés sont 4 respecter obligatoirement. Il s”agil notamment du
traitement :

- des espaces verts internes 4 chacun des lots,
- de la zone non-aedificandi.
D’autres espaces sensibles, dont Morganisation est laissée au choix des acquéreurs, devront faire
I'objet également de soins particuliers en maticre d"intégration paysagére. Il s’ agit notamment :
- des aires de stationnement ¢ de manuwiention,

- des aires de stockage de matériaux et de déchets.
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13.1 - Généralités

Dies listes de végétaux, pour chaque cas concerné, sont données a titre indicatif” au
C.R.P.A. afin de guider le choix des acquéreurs et pour respecler environnement du site.
Le choix des essences vegétales est laisse libre aux acquéreurs.

Toutefois, 'utilisation de certaines essences en plantation, en fagade de vole express, en
limite de voirie de desserte et en limite latérale de lot (placé en extrémité de zone), sont
proserites. I s'agit :

- du laurier palme (Prunus lanrocerasns),
- des Cyprés (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Cupressocyparis).

a) Traitement des espaces verts intermes 4 chaque lot

Les prescriptions propres 4 ce chapitre s appliquent a I"espace interne marque par les
limites de cléture indiquées au plan de Projet Urbam.

Elles ne concernent done pas les espaces silués an-dela des cldlure,
Ces prescriptions sont les suivantes !

La totalité des espaces non bitis doit faire 1'objet d’un traitement paysager comportant
des arbres de haute tige. En (ool &al de canses, 20 % minimum de la surface parcellaire
devra étre enpazonnée et plantee.

Les végétanx en place sur les parcelles notées “d conserver™ sur le plan du Projet
Urbain qui ne sont pas considérés comme espaces boisés classés au POS devront ére
préservés autant que faire se pent dans 'aménagement du lot.

Leur qualité paysagére, leur unpact dans le site étant d'importance, il s avére nécessaire
de les intégrer dans I’aménagement.

On entend ici par préservation, le fait d'implanter les aménagements {constructions,
voiries, parkings, ete...) de telle manidre que tout ou partie de cetle trame végétale soit

preservée dans la composition du projet,

Les végétaux utilisés pour "aménagement de ces espaces verls sont donnés a fitre
indicatif dans le C.R.P.A.

CISTRICT DE DINAR SETUR - Chartres de Bretagre Juiller 19%E



19

1) Traitement des espaces verts en bordure de Ja zone non-aedificandi

La zone non-acdificandi est constituée d une part d'un aménagement paysager dont les
caractéristiques sont portées au plan du Projet Urbain et d’autre part d'un espace résiduel
oi1 les aménagements sont réglementés.

On distingue & la fois :
- les aménagements paysagers en bordure de bretelle de sortie de RN 13 ;
- les aménagements en bordure de voie express ;
- les aménagements en bordure de voie communale n® 18 ;
- les aménagements en bordure de route départementale n® 48 ;
- les aménagements en limile Ouest des zones 2 el INAyT,

Les aménagements en bordure de voirie de desserte interne sont facultatifs et exprimés
au C.R.P.A.

1 - Aménagements paysagers en bordure de bretelle (Cf plan)

De maniére 4 marquer 1'accés & La Costardais depuis la RN 137 et pour filtrer la vue
directe sur la zone 1N Ayr, des plantations sont prévues.

1 5" agit d'une altemance de plantations arbustives et d'un alignement d’arbres de haut-
jet.

L alignement des arbres sera réalisé fous les 10 meétres sur la ligne, Les deux
alignements, de part et d"antre des bretelles d’accés, seront espacés de 60 metres.

Les cssences d arbres, dont la liste indicative est donnée an C.R.P.A., auront une force
minimale de 12/14 i Ia plantation (haut-jet).

Les massifs arbustifs auront une dimension de 14 m sur 12 métres et seront espacés de
6 meétres (Cf plan).

Une liste indicative des essences 4 utiliser est donnde au C.R.P.A.

Les arbustes utilisés auront une foree minimale 20030 3 la plantation. Celle-ci sera
réaliaée sur biche tissée ou sur film plastigue.
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2 - Aménagements en bordure de voie express
Sur cefte zone, 'on distingue 3 secteurs de plantations différents

- 2 secteurs en limite Est de la zong INAyr,
- 1 secteur cn himite Est de la zone ZNAyr.

2 1. Zome 2NAvr

En ces licux, il §'agit d’un double alignement d’arbres de haut-jet dont les
caractéristiques sont les suivantes ;

- plantation d"arbres de foree 12/14 minimale,

- premiére ligne de plantation 4 34 métres de I'axe de la voie express,
- seconde ligne & 44 métres de I'axe de la voie express,

- egpacement de 10 méfres sur la ligne,

- liste des essences données a titre indicatif an C.R.P.A.

22, Zone INAyr

*+ Secteurn® 1 (Cf plan)

Sur cette zone allemeront des massils arbustifs de 6 métres de large an minimum
et des massifs boisés constitués d*arbres fruitiers, dont la profondeur mimimale
de "cmpnse de plantation sera de 15 mitres.

* Secteur n® 2 (Cf plan)

Sur cette zone, aliermeront des massifs arbustifs de 6 métres de large ol seront
disposés des arbres tiges de haut-jet de force 12/14 minimale, tous les 15 métres
el des massifs de coniferes de force minimale 1257150 disposés tous les 8 métres

sur une profondeur minimale de 15 métres,

Une liste indicative des essences pouvant élre ulilisées est donnée au C.R.P.A.
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3 - Amenagements en bordure de voie communale n® 18

En ces licux, il 8"agit d'un alipnement d’arbres de haut-jet de part et d’autre de
la voie, avant les caracténshiques suivantes ;

- force minimale 1214,

- espacement sur la ligne : 10 métres,

- distance : 4 10 métres de Paxe de la VC n® 1§,
- egsences - liste indicative au C.R.P.AL

4 - Aménagements en hordure de ronte départementale n® 48

En ces lisux, il s'agit d'un double alipnement d'arbres de haul-jet, ayant les
caractéristiques suivantes :

- force minimale 12/14,

- espacement sur la hgne : 15 métres,

- espacement entre les 2 lignes : 5 métres,
- plantation cn quineonee,

- pasences @ liste indicative aun C.R.P.AL

5 - Aménagements en limite Ouest des zones 2 et INAyr

De maniére i rétablir un front végétal en cette limite, il est préva la plantation
d'unc haie bocagére et d’arbres de haunt-jet & répartir de manicre “naturelle” &
taison d une proportion quantitative d’une unilé par 10 ml de cliture.

La haie de type “bocagére™ est 4 planter sur une épaisseur de 2 métres par rapport
& la limite de propriété, les caracténistiques de la plantation sont les suavantes ;

- arbustes de force minimale 20/30 sur film plastique ou biiche tissée,
- arbres : baliveaux force 125/150.

En-dehors de ces aménagements spéeifiques, les espaces résiduels de la zone non-
aedificandi, situés entre la bande plantée et la limite de constructibilité devront
obligatoirement comprendre 50 % d’espaces veris (gazon et plantations).

Dians le cas oh acquérenr souhaite réaliser des aménagements autres sur les 530 % de
superficie restante, ceux-ci ne pourront élre autorisés que pour 1a eréation de places de
stationnement pour véhicules légers et poids-lourds. Aucun autre type
d'aménagement n’est autorisé dans la zone non-aedificandi.
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I.’ensemble de ces espaces verts font partie intégrante des lots. Les acquéreurs en
doivent le parfait entretien cf leur conservation. 5 agissant de 'aménagement de la fagade
de la voie express, le District de DINAN aura tous pouvoirs pour obliger les acquéreurs
4 maintenir dans leur état optimum |"ensemble de ces plantations,

1] pourra notamment exiger :

- le remplacement des végétaux morls ou dépénssants,
- les traitements phytosanitaires qui s'avéreraient nécessaires,
- les tailles et abattages qui 5’avéreraient indispensables & la bonne conservation de ces

espaces.

I.’ensemble de ces plantations devra étre obligatoirement achevé cn méme temps que
la consiruction des autres équipements, soit an printemps oun & I'automne gui suivra la
date de constat d’achévement des travaux de construction.

13.2 - Particularités
a) Traitement des aires de stationnement et de manutention
{Voir C.R.P.A.).

Dans la mesure o des aires de stationnement sont implantées en fagade de rue entre la
voirie publique et la construction, il ne pourra s’agir que du stationnement de véhicules
Igers réservés aux personmels el aux visiteurs ou de poids-lourds, Leur emprise ne pourra
dépasser plus de 50 % de la surface restante cntre la construction et la limite
d’implantation des clitures,

En revanche, dans le cas o des aires de service ou de manutention sont aménagees, telles
gue I"accés et les stationnements de poids-lourds aux quais de déchargements. Ces aires

devront &re prioritairement aménagées 4 'arriére du batiment ¢n retrait des voiries
publiques.

Pour le cas particulier des aires de stationnement pour poids-lourds, lewr emplacement
est autorisé de la méme maniére que pour les véhicules légers et selon les mémes
principes (voir ci-dessus).

b} Traitement des aires de stockage des malénaux

{(Voir C.R.P.AL).
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) Traitement des aires de stockage des déchets
Ces prescriptions s*appliquent & ensemble des zones.

Le principe est identique & celui des aires de stockage des matériaux. Leur localisation
et leur traitement devront figurer au parmus de construire,

La hauteur maximale de stockage des déchets est limitée & 2 m.

Le traitement de cetie aire, qui peut étre associé 4 I'aire de stockage des matéraux,
s'inspirera du détail de cette derniére.

L aussi, on disposera un écran (minéral etion végétal) sur une hanteur de 2 métres.
Samise en place devra limiter an maximum la perception de ces aires depuis les voiries
pubhigues.

Depuis toutes les voities publiques, aucune vue ne sera possible sur ces aires de
stockage des déchets.

Nota © Le stockage des déchets devra éive conforme a la [égislation sanitaire en vigueur.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 14 - COEFFICIENT DPOCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

11 n'est pas prévu de C.0.5.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Sans objet,

DISTRICT DE DIMAM SETLIR - Chartres de Bretagne

Jullles 1978
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PREAMBULE SUR LE PARTI D' AMENAGEMENT

Le PROJET URBAIN DU PARC D’ACTIVITES DE LA COSTARDAIS comprenant :

- le plan d’aménagement au 1/2000 et divers coupes et détails,

- le réglement des dispositions applicables 4 1a zone,

- IFannexe constituée par le C.R.P.A. (Cahier des Recommandations Paysageres ot
Architecturales)

fait snite 4 la démarche de PROJET URBAIN entreprise par le Distriet de DINAN, en vue
douvrir & "urbanisation des zones classées initialement NAY s (strictes) 4 vocation d’activités.

La mise en place d'un projet urbain verra la modification de ces zones cn NAYT (réglementées).

Cette démarche s'inscrit dans le cadre de I'article 52 de la loi n® 95-101 du 2 f&vrier 1993
modifié par la circulaire n® 96-32 du 13 mai 1996 relative au renforcement de la protection de
IPenvironnement cn créant un nouvel article L-111-1-4 du Code de I'Urbanisime.

“Lobjectif dc cel article est d"inciter les communes & lancer une réflexion préalable et globale
sur I'aménagement futur des abords des principaux axes routicrs. Cette réflexion doit permetire
de finaliser un wvéritable projet urbain qui trouvera se fraduction dans les documents
d'urbanisme".

“La lod invite done les communes & édicter pour les espaces bordant les grandes infrastructurcs
routieres des régles d urbanisme justifiées ot motivéces au regard des nuisances, de la sécurité et
de Ia qualité architecturale, urbaine et paysagére’”.

Une premiére phase d’étude a permis de réaliser un MAGNOSTIC DU SITE.

Une seconde phase a permis d’établir un SCENARIO D’AMENAGEMENT et de fixer les
plans et réglements.

L. élaboration du Projet Urbain, de par I'analyse du site et de son environnement, a conduit &
I’aménagement paysager de différentes zones du pare d’activités de La Costardais et a permis
de ramener & 50 mitres au lien de 100 métres la limite d*inconstructibilité aux abords de la voie
express RN 137,

Les différents aménagements prévus dans le Projet Urbain et leur strict respect conditionnent

"ouverture 4 1"urbanisation des zones définies an Plan (échelle : 1/2000) et s appuient sur les
criléres générauy suivants :
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1) Depuis Ia voie express, plusicurs effets sont recherchés :
- créer une fagade végétale permettant d’assurer

_'identité de la zone de par la création d'une frange végétale nythmeée,
. une transition progressive entre la trame végelale el bite,

. filtrer la vue sans 'occulter,

. implanter une frange végélale en harmonie avec le site.

2) A Pintérieur du pare, plusieurs buts sont recherchés :

- maintenir une voirie de desserte interne de faible impact, en relation avec la nature du
gite

- maintenir un assainissement par fossés afin de conserver le caractére rural des heux ;

- intégrer les clotures, si elles s'avérent mdispensables, 4 la plantation de Lates
booageres ;

- replanter des haies bocagéres en limites séparatives de maniére & reconstifucr la trame
bocagére du paysage agricole environnant ;

- préconiser des essences végétales en hanmonie avec le site afin de maintenir une unité
paysagére cohérente.

L'ensemble de ces mesures sont clairement définies dans le réglement. Divers détails
explicatifs graphiques sont placés en annexe du réglement dans le présent document
intitulé “Cahier des Recommandations Paysagéres of Architecturales™.

N.B. : L'ensemble des dispositions réglementaires applicables & la zone, en matiere
d aménagement paysager (hors zome non wedificandi) constituent des
prescriptions minimales,
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1 - Traitement des accés et voiries
Hormis les prescriptions réglementaires applicables, il est recommandé de traiter les
surfaces minérales aménagées de maniére 3 s'intégrer au micux aux matériaux des

constructions en évitant les contrastes violents et en cherchant & minimiser les superficies
imperméabilisées.

On privilégiera ainsi .

- les surfaces traitées en enrobé ou tricouches de couleur noire ou rouge pour les voiries
fréguemment circulées |

- les surfaces sablées ou engazonnées (plague alvéolées béton ou PVC) pour les aires de
stationnement des véhicules légers et acces pompiers ;

- les surfaces sablées, dallées, ou pavées pour les circulations pictonnes.

2 - Aspect extérienr des constructions

Les fagades visibles i partir des voiries publiques devront avoir un traitement
soigné et de qualité.

Lorsque le bardage est utilisé, on s'attachera 4 composer les différentes facades a la fois
avec du bardage horizontal el vertical de mamére 4 rompre les effets de masse.

Les facades latérales et postérieures seront traitées avec le méme soin que les fagades
principales en harmonic aves elles.

Les couleurs devront 8tre discrétes et s'insérer dans 'environnement immédiat du parc
d activités.

L usage des teintes allant du blanc au gnis est fortement recommande.
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Toutefois, il est autorise d’autres feinles qui pourront étre utilisées pour harmoniser
1’ensemble architectural i condition que celles-ci viennent renforcer ou souligner une
ligne forte du projet tel que des éléments de structure du bitiment (poteaux, poutrelles,
cle...) ou des détails architecturauy.

Des couleurs vives peuvent aussi étre utilisées pour créer un rythme dans les fagades ou
pour rotnpre une menotenie de traitement,

3 - Portail / Enclaves privatives / Boftes aux Ieftres ! Enseigne ! Coffret technique /
Numéro de rue

De maniére & pouvoir marguer 1'entrée de lot of créer une certaine homogénéité
architecturale, 'enclave privative peut étre aménagée par la construction de murs
denclaves.

Les murs d"enclaves privatives seront traités soit :

- en pierre naturclle régionale,
- en maconnerie enduite (#lle que peut le comporter le ou les bitiments.

Les Portails et portillons peuvent étre fixés sur le mur de retour d'enclave, (voir détail
au C.R.P.A.). La hauteur du mur sera identique a celle do portail, 2 m maxi.

Le vantail ouvrant cté enscigne sera limité i 3 métres de large. L ouverture du portail
se fera, soil par systéme coulissant sur rail, soit & 2 vantaux ouvrant obligatoirement
sur la mie.

Dans le cas ol I"architecture du biiti utiliserait le bois ou toute autre forme de revétement
particulier {béton poli, agrégats apparents, ctc...), ces matériaux peuvent &tre ulilisés 4
I'habillage du mur d’enclave.

L’ensemble de ces éléments (boites aux lettres, enseignes de rue, coffrets techmiques,
numéro de rue) peut venir 8" insérer dans le mur de enclave privative et selon le détail
ci-joint.

La boite anx lettres sera d'un type agréé par 1" Administration des Postes (30 x 30 x 40
cm de profondeur) et powrra étre placée suivant le détail ci-aprés. La couleur sera

déterminée en fonction de celle de la magonnerie.

Une plague d’enseigne facultative peut étre placée sur le mur d’enclave & droite de
Ientrée, selon le plan de délal ci-aprés :
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Afin de conserver une homogénéité entre les différents lots, il est recommandé que
I'enseigne comprenne uniquement le logo, le nom de la société et ses coordonnées, et
gue ses dimensions soient limitées 4 150 x 75 em de haut.

Le support pourra &lre de plusieurs types |

- plague transparente,
- plagque métallique emailiée de couleur blanche,
- plague en matérian composite de couleur blanche,

{Le choix des caractéres, couleurs, formes, a I'intérieur du cadre d'enseigne est libre).

Si nécessaire, une plague de numéro de rue peot venir s'insérer sur le mur de retour
d’enclave (paralléle & la voirie),

Cette plaque formée par un carré de 20 x 20 em sera d'un matérian de méme nature que
celui utilise pour 1'enscigne.

Linscription du numéro de rue se fera également avee le méme style de letire que celui
de 1'ecnseigne,

4 - Ajres de stationnement des véhicules ef de manutention

Die maniére & miégrer an mieux ces surfaces et afin de limiter leur impact depuis
les voies publiques, les principes qui suivent sont recommandés -

- Plantation d'un arbre de haute tige pour 3 places de stationnement dans le cas de
véhicnles légers | un arbre pour deux places dans le cas de poids-lourds ;

- Les aires de stationnement en entilés de 300 m* maximuom (soit 12 places) peuvent élre
séparées par un espace planté représentant I'emprise d’une place de stationnement pour
les veéhicules lépers, smil 2,50 % 5 m. Une place (16 x 4 m) plantée toutes les 10 places
pour les aires de stationnement poids-lourds.

- Entre voirie daccés el voirie de circulation inteme au parc de stalionnement, la
séparation entre places et voirie peut &tre réalisée par un espace planté de 5 x 5 m,
comprenant 1 arbre lige + engazonnsment el/ou arbustes de taille basse de préférence
{visibilité).

- Lorsque 'ensemble de "are de stationnement (circulation interne compnse) représente
une entité supérieure ou égale d 1000 m® pour les véhicules légers et 2 500 m* pour les
poids-lourds, des éorans boisés périphériques peuvent Stre planiés sur une largeur de
5 métres minimum. Ces corans seront composés d’essences varices arbustives et
arborescentes, le tout devant former, 4 terme, un écran d une hanteur minimale de 2 m.
1l est conseillé d'y associer 143 d’essences persistantes et 2/3 d’essences cadugues (voir
détail ci-aprés).
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Ace sujet, sont prévues des plantations darbres, d"arbusies et de bandes boisées.
Les esscnces suivantes sont recommandées

= Arbres d’alipnement entre places de stationnement

* Moyen et grand développement

- Erables (Acer plalanoides, Acer psendoplatanus),
- Fréne (Fraxinus excelsior),

- Tulipier de Virginie (Liriodendrum tulipifera),

- Chéne rouge (Quercus rubral,

- Aulne (Alnus cordata).

* Patit développement

- Cerisiers 4 fleurs (Prunus, diverses espéces),
- Arbre de Judée (Cercis siliquastrum).

> Arbusies pour bandes séparatives sur la base de 30 % d’essences persistantes el
70 % d’essences caduques

* Essences cadugues (moins d'un metre) -

= Caryapleris,

- Cormnus stolonifera,
- Deutzia gracilis,

- GGendsta Iydia,

- Perovskia,

- Rosa,

- Salix repens,

- Spiraea,

- Symphoricarpos,

- Potentilla.

* Essences persistantes (moins d'un métre) :

- Berberis,

- Calluna,

- Ceanothus,
= Cotoneaster,
- Eleagnus,

- Hypericum,
- Lavandula.

DIETRICT DE DIMAM AETUR. » Chartres de Bretagne Juiller 19%E
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= Véplitaux pour bande boisée périphérique sur la base de 30 % d'essences
persistantes et 70 % caduques et une proportion d'un arbre pour 10 arbustes

* Arbres :

= Acgr campestre,
- Acer mfinerve

- Alnus glutinosa,
- Betula (tous),

- Carpinus betulus,
- Castanea sativa,
- Prunus avium,

- Sorbus aria.

* Arbusies :

- Berberis julianae (£,
- Buddleia,

- Cornus,

- Corylus,

- Hippophae,

- llex aquifohum {F),
- Eleagnus (P),

- Bscallonia (),

- Philadelphus,

- Phaotinia (P,

- Bambucus,

(P} : Persistant

5 - Aire de stockage

Il est sonhaitable que toute aire de stockage de matériaux soit non perceptible
depuis les emprises publiques (voie express - voie commurnale).

Pour ce faire, clles peuvent &re masguées 4 la vue et traitées en continuité ct en harmonie
avec I’ Architecture du batiment ou du paysagement cxténcur.

Pour des raisons d' intégration, 1l est recommandé que la hanteur maximale de stockage
n'excéde pas 3 m.

Depuizs les voiries publiques que sont la voic express et la route communale, 1l est
recommandé quaucune vue ne soit possible sur ces aires de stockage de matérnaux.

L'aveuglement de ces aires peut étre traité par la constitution d’un écran d’une hauteur
de 3 métres associant le minéral etfou le végétal.

DISTRICT DE DIRAN SETUR - Chartres d« Bretagne Juillet 1996
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11 peut =" agir :

- d"une palissade bois associée & une haie,

- d"un mur bahut + ireillage + haie ou plante grimpante,

- d'une haie doublée d'un alipnement & arbre,

- d"un talus de 1 4 2 m maximum planté

- d'une plantation de Bosquet(s), arbuste(s) et arborescent(s).

selon les hypothéses, les végétaux snivants peuvent éire utiliscs.

> Vépétaux pour haie (sculc)
11 semble préférable pour ce cas d’utiliser une seule essence : haie mon ospécifique,

De maniére & obtenir un écran de bonne qualité, on peut exceptionnellement prevoir
'utilisation de coniféres ()} dont 1a pousse est plus rapide et permet de maintenir tout au
long de I’année un écran persistant :

- Chamaecyparis LawsonianaGreen Hedge' (C),
- X Cupressocyparis (C),

= Acer campesire,

- Carpinus betulus,

- Fagus sylvatica.

> Plantes grimpantes (sur freillage métallique= cliture)

- Hedera helix ou canarensis,
- Lomicera X heckrottii,
- Parthenocissus quinguefiolia ou triscupidata.

> Vépétaux pour haie associée i une plantation d’arbres soit une hate limitée a 2 ou
3m

- Berberis X ottawensis *Auncona’,
- Coloneaster franchetii,

- Ezcallonia,

- Photinia,

- Vibumum (inus.

DISTRICT DE MMAM SETUR - Charrres de Bretagne Juillzt 1998
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= Arbres (petit développement & couronne basse)

- Acer,

- Acsculus X camnea'Briohi’,
- Catalpa bignonoides,

- Ostrya carpinifolia,

- Prunus avium,

- Sorbus aria.

o - Traitement des espaces verts en limites de lots

Tel que le prévoit lo réglement, des limites de lots peuvent étre traitées de différentes
maniéres :

- goit nue,
- s0it cloture,
- goit haie,

Dans le cas d'une plantation d’une haie, on s'orientera vers une plantation de type
bocager (haie vive en mélange) composée d’essences indigénes, caractéristiques du
paysage agricole environnant.

Les esscnces suivantes arbustives et arborescentes sont conseillées. On peut se baser sur
une proportion de 20 % d’essences persistantes et 80 % d'essences caduques ot sur un
mélange de 20 % d*arbres pour 80 % 4"arbustes,

= Arhbres :

- Acer pseudoplatanus,
- Fapus sylvatica,

- Alnug cordata,

= Prunus avium.

= Arbustes :

- Carpinus betulus,

- Aver campestre,

- Corylus maxima,

- Prumus serotina/spinosa‘myrobolana,
= Comus sanguineum,

- Salix caprea,

- Euonymus curopaeis,

- Sambucus nigra,

- Rhamnus alaternus (1),

- Eleagnus angustifolia (P},
- llex aguifolium (P).

{P) : Persisiant

DISTRECT DE DIMAM SETUR - Chanires de Hretagne Julllet 1998



a) Limites latérales

Dans la mesure ou 1"acquéreur souhaiterait réaliser des plantations en limites latérales de
son lot, le principe de plantation suivant est recommandé,

Les clétures, en limites latérales, peuvent étre doublées de haies vives régulitrement
laillées, soigneusement eniretenues et limilées 4 unc hauteur maximale de 2 métres
{sauf accord de voisinage particulier et hormis les arbres).

D' autre part, en complément des haies arbustives, il est souhaitable de planter, par groupe
ou en isolé, un arbre tige, a raison de 15 m de linéaire de cléture, (exemple : 75 ml
de clture = 5 arbres tiges).

Ces arbres peuvent étre placés 4 0,75 m de la cliture séparative, aux endroits choisis
par les propriétaires, il est souhaitable d"utiliser des chénes pédonculés (Quercus robur),
ou des frénes (Fraxinus excelsior) de maniére 4 conserver une unité végétale sur
I'ensemble du parc dactivités, Ils peuvent Etre disposts sculs ou par groupe selon un
intervalle irrégulier (disposition aléatoire).

Afin de garantir la qualité, la perenmité et 'homogénecité des plantations, 1l est
recommandé de les réaliser selon les régles suivantes

- plantation sur toile tissée de couleur verte,

- arbustes de force minimale 20030 (jeunes plants & éviter), densité minimale préconisée
1 Tm?®,

- baliveaux 125/150 pour sujets plantés dans haies.

) Limire de voirie de desserte inferne

Dans la mesure o I'acquérenr soubaiterait réaliser des plantations en limite de voirie de
desserte interne, le principe suivant cst recommandé.

La plantation d'une haie bocagére est recommandeée sur une largeur de 2 métres. Cette
haie sera plantée de préférence sur toile tissée de couleur verte afin d’éviter les levées de
mauvaises herbes, 11 est conseillé de réaliser 1a plantation sur 2 rangs espacés d'un
métre i 0,50 m de la hmite de lot, que les plans aient une force minimale de 30/40 et
soient disposés au minimum 4 un intervalle de 1 miétre sur chacupne des lignes
(plantations en quinconce).

Dians le cas o Pacquéreur sovhaite se ¢lore, la cloture peut Efre implantée 4 I'amére de
cette haie, 4 0,50 m du rang de plantation le plus intérieur {Cf plan).

Cette haie sera réguliérement taillée et entretenue.

DISTRICT DE DIMAM SETUR - Charires de Bretagne Juilley 1998



7 - Traitement des espaces verts ¢en bordure de zone non-aedificandi

7.1, En bordure de bretelle

Arbres recommandés :

- (uercus rubra

- Acer platanoides

- Liriodendron tulipifera
- Fraxinus excelsior

| essence au choix
Arbustes recommandés

- Tous genrcs dont 1a taille adulte n’excéde pas 2 métres de haut.

7.2 En hordure de voie express
¥ Fone 2NAyT

Arbres recommanés :

- Quercus rubra

- Acer platanoides

- Litiodendron tulipifera
- Fraxinus excelsior

1 essence au choix

v Zone INAyr
* Secteur 1

Arbres recommandes
- Esszences fruitiéres (pommiers, pruniers, ...

Arbustes rccommandés |
- Cytisus scoparius

- Genista hispanica,

- Spartium junceum

- ex curopasnus

- Erica vagans

- Erica arborea

1l convient de prevoir 3 essences mimmum en mélange.

DISTRICT RE DIMAM SETLIR - Chartres de Bretagne
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#* Secleur 2

Arbres de haut-jet reccommandés
- Quercus rubea

- Acer platanoides

- Liriodendron tulipifera

- Fraxinus excelsior

| essence au choix

Coniferes recommandés :
- Sapins de Douglas

Arbustes recommandés :
- Cytisus scoparius

- Genista hispanica,

- Spartium junceum

- Lllex europacus

- Erica vagans

- Erica arhorea

7.3. En bordure de voie communale n® 18, et de rowie départementale n® 48

Arhres recommandés

- Quercus rubra

- Acer platancides

- Liriodendron tulipifera
- Fraxinus excelsior

1 essence au choix

7.4, En limite Ouest des zones 2 &t INAw
Les arbres of arbustes recommandés sont identiques & ceux donnés au chapitre 6.

Pour le traitement des espaces verts, en limites latérales de lots (Cf pagen® 7 du
present CR.PLAL).

DISTRICT DE MKAM SETUR « Chartres de Eretagne Juillet 1994



| LISTEDESPLANCHESDEDETAILS

> Détail n® 1 - Limite de lot en bordure de voirie de desserte interne
= Détail n® 2 - Limite de lot latérale

= Détail n® 3 - Enclaves privatives

= Détail n® 4 - Alre de stationnement véhicules légers

> Détailn® 5 - Aire de stationnement poids-lourds

= Détail n® & - Traitement des aires de stockage

= Detall n® 7 - Principes d’aménagement d'un lot
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DISTRICT DE DINAN - PROJET URBAIN

Zone d’Activités de La Costardais
Cahier des Recommandations Paysagéres et Architecturales (C.R.P.A.)
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DISTRICT DE DINAN - PROJET URBAIN
Fone d’Activités de La Costardais
Cahier des Recommandations Paysagéres et Architecturales (C.R.P.A.)
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PLU D’EVRAN

REGLEMENT SPECIFIQUE APPLICABLE A LA ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

ARTICLE 1— OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

- Les constructions destinées a abriter les établissements artisanaux, commerciaux et de
services.

- Les constructions a usage de bureaux.

- L’amélioration et I'extension des constructions existantes, lorsqu’elle n'est pas de nature a
compromettre 'urbanisation de la zone.

- Les ouvrages réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans
un but d’intérét général (W.C., cabines téléphoniques, abris a voyageurs, réseaux divers et
ouvrages liés a leur exploitation, etc ...)

- Les installations soumises ou non & la Iégislation sur les installations classées a condition
qu’elles ne présentent pas de risque pour la sécurité des voisins et qu’elles n'entrainent pas
de nuisances graves pour le voisinage. :

- Les: parcs de stationnement, les aires de jeux et de sports et les installations d'interét
général, nécessaires au fonctionnement des établissements.

- Les plans d'eau.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions
precitées.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites, les constructions et installations de toute nature sauf application de l'article 1
ci-avant.

- Les constructions a usage d’habitation, y compris des logements de fonction.

- La création d’exploitations agricoles.

- Les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.

- Les établissements soumis ou non a la |égislation sur les installations classées qui, par leur
destination, leur aspect, leur nature, leur importance et leur fonctionnement, peuvent étre
genérateurs de nuisances graves.

- Les terrains de camping, caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanes quelle qu'en soit la duree.

- Les dépéts isolés de véhicules hors d'usage.

S.C.P. 1.Y. DEBOST * H. LECHAUX * O. LE MOIGNE - Mai 2006



PLU D’EVRAN

. Les affouillements ou exhaussements du sol, définis a l'article R 442.2 du Code de
I'Urbanisme autres que ceux autorisés au titre de I'article 1. :

- L'ouverture de toute carriére.

Conditions particuliéres aux nouvelles opérations :

Dés lors que les équipements publics nécessaires a 'urbanisation de la zone seront réalisés
ou programmés, les opérations nouvelles devront remplir les conditions suivantes sous
réserve des dispositions des articles 3 et 4 :

e Toute construction sera implantée a 30 métres minimum de l'axe de la Route
Départementale 2.

La desserte de la zone se fera par la RD2 et les voies de distribution internes existantes.
Les accés aux lots se feront sur la voie interne, conformément au plan annexé au rapport de

présentation.

ARTICLE 3 — ACCES ET VOIRIE

o La création d’accés direct a la RD2 est interdite. L’accés a la zone est assuré par les
voiries existantes ou créées depuis les voies de desserte.

o L'accés aux constructions se réalisera uniquement a partir des voiries internes
existantes ou crees. '

e Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a la voie publique ouverte a la
circulation. '

e L’accés doit présenté des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
sécurité, de défense incendie et aux impératifs de la protection civile.

e Lorsque les voies se terminent en impasse elle doivent comprendre en partie
terminale une aire de retournement.

ARTICLE 4 — DESSERTE EN EAU ET EN ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur.

Assainissement

1- Eaux usées

D’'une maniére générale, toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement conformément a la réglementation sanitaire en rigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

2 — Eaux Pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, conformément & la réglementation sanitaire en vigueur.
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Réseaux divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsi
que les raccordements particuliers devront étre réalisés en souterrain.

En cas d’'aménagement par tranches de la zone UY, les réseaux nécessaires a la

constructibilité de cette zone devront &tre congus et réalisés de maniére a parvenir au terme
de I'opération a un fonctionnement général satisfaisant.

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Le découpage définitif des lots sera établi en fonction des demandes des acquéreurs.

Toute séparation latérale se rapprochera d’une perpendiculaire par rapport a la voirie

~ présente en fagade de lot, hormis quand la limite s'appuiera sur les talus existants. Ces

derniers seront conservés dans la mesure du possible.

ARTICLE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET '
EMPRISES PUBLIQUES

Voies routiéres publiques ou privées :

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement ou en retrait de la zone non-aedificandi
marquée au plan, soit : 30m au moins de ['axe de la Route Départementale 2.

Les facades orientées vers la RD 2 et offrant une vue directe devront offrir un aspect général

harmonieux et satisfaisant.

Sauf dispositions spéciales figurées au plan par une ligne tiretée, les constructions devront
&tre implantées a 5m au moins de I'alignement des voies routieres.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas le recul imposé pourront étre
autorisées dans le prolongement de celles-ci.

La zone préservée a cet endroit doit faire I'objet d’'aménagements paysagers spécifiques.

Dans la mesure olu la mise en place d’'une « enseigne totem » serait proposée, cette
derniére devra respecter la réglementation en vigueur relative a « 'affichage ».

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques
liéss aux réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif

(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications...) :

ARTICLE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

‘L'implantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-aprés :
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1) La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a :

- la moitié de la hauteur du batiment mesurée a la sabliére ou de I'acrotére avec un
minimum de 5m (L=H/2 >5m).

- a 3m lorsqu’il s'agit de construction & usage de bureaux ou de logement de fonction
(L=H/2 >3m) d’une hauteur de 4m maximum.

2) La construction de batiments joignant la [imite séparative est interdite.

Toutefois, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible
importances réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un
but d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, poste de transformation EDF, abris
voyageurs, locaux techniques de faible importance...), pour des motifs techniques, de
sécurité et de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, des dispositions
différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement
est garantie.

ARTICLE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Un distance d’au moins 5 métres doit étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les batiments annexes, ne
peut dépasser 40% de la superficie du terrain.

Cette disposition n’est pas applicable aux ouvrages techniques tels que tours et pylénes.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu’au sommet
du bétiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures et
discontinues exclues) ne peur excéder :

e 15 metres.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que les silos,
cuves ainsi que pour les poteaux, pyldnes, candélabres et antennes.

En revanche, en ce qui concerne les enseignes commerciales, les totems et autres
installations destinées a identifier un commerce, celles-ci ne pourront avoir, une hauteur
supérieure a celle autorisé pour les batiments. Les enseignes seront plaquées sur les
fagades et ne dépasseront en aucun cas la hauteur de I'égout de toit ou de I'acrotere.
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ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du
patrimoine sont d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du
concepteur, de la volonté du maitre d’'ouvrage, de la responsabilité de I'autorité habilitee
a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

En conséquence :

1. Limplantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront
étre traités en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu’ils soit naturel ou
urbain.

2. Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des peintures
extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants.

La simplicité des volumes, leur proportion et leur composition harmonieuse devra étre

recherchée.

Couleurs des constructions :

La couleur grise est a préconiser pour une meilleure intégration des constructions dans le
paysage. En tout état de cause, elles devront &tre assez neutres, ni brillantes, ni
blanches et sans effet réflechissant trop fort.

Les fagades et les couvertures auront des teintes en harmonie. L'alternance de bandes
de différentes couleurs est a proscrire. Les teintes seront référencées ou de préférence
présentées sur échantillon du constructeur. ‘

Dans le cas de projets d’ensemble cohérents ayant fait 'objet d’études particulieres,
I'utilisation de couleurs vives pourra étre autorisée. Des documents permettant
d'apprécier le réel impact (étude polychromique, montage photo;-etc...) seront
obligatoirement joints au dossier de demande de permis de construire.

Les matériaux utilisés devront étre sélectionnés avant tout pour leur caractéere pérenne,
leur durabilité afin de conserver dans le temps un aspect satisfaisant.

L'usage de matériaux comme I'aluminium naturel, I'acier prélaqué, le bois en bardage ou
panneaux, les panneaux de résine surfacés, le béton brut, poli, ou lazuré sont fortement
recommandés.

L’emploi de la tdle galvanisée est interdite.

Les événements en toiture, tels que conduits, gaines, appareillages, locaux techniques
feront 'objet d’une attention particuliere.

Les fagades d'entrées des batiments seront celles situées face aux voies internes a la
zone d'activités et devront étre traitées comme telle avec une mise en valeur des
entrées. :

Les fagades arriéres et latérales de chaque batiment seront traitées en harmonie avec la
facade principale.

L'usage du verre réflédhissant est interdit en fagade de la Route Départementale 2.
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Clétures :
L’édification des cltures est réglementée de la fagon suivante :

Quelles que soient les limites considérées, les clétures sont facultatives. L'utilisation de
poteaux en béton et des plagues béton sera strictement interdite pour 'ensemble de la
zone.

Marge de recul située le long de la Route Départementale 2:

La marge de recul de 30 métres sera enherbée et plantée d'arbres de haute tige et
d'arbustes d’'espéces indigénes. Les plantations seront réalisées sous la forme d'un
alignement irrégulier d'arbres de haut jet et d’arbustes en bosquet qui devra étre situé sur la
ligne des 15.00 métres pris & partir de I'axe de la voie, sur une largeur de 5m minimum. Dans
cette marge de recul de 30m, les aires de stationnement ne sont pas admises.

Traitement de la limite c6té RD 2 :

Dans le cas ol le propriétaire du lot souhaite se clore les clétures seront constituées
soit :

e d’une haie champétre constituée d'essences décrites dans l'article 13.

o d'une cldture grillage simple torsion ou d'une cléture treillis rigide plastifie vert sur
poteaux métalliques plastifiés vert d’'une hauteur maximale de 2m. Cette clbture
devra étre implantée avec un retrait minimum de 1m50 par rapport a la limite de
propriété et doublée coté RD d'une haie arbustive bocagére, I'entretien étant a la
charge de lacquéreur. Cette haie sera constituée d'essences décrites dans
I'article 13.

Sur les limites séparatives :

Dans le cas ol le propriétaire du lot souhaite se clore les clétures seront constituées
soit : '

e d’une haie vive convenablement entretenue d’une hauteur maximum de 2 m.

e d'une cléture grillage simple torsion sur poteaux métalliques plastifiés vert d’'une
hauteur maximale de 2m. Cette cléture pourra étre doublée d’une haie vive
convenablement entretenue d'une hauteur maximum de 2 m.

En fagade de la voirie interne :

Dans le cas ol le propriétaire du lot souhaite se clore les clétures seront constituées
soit : '

e d'une haie vive convenablement entretenue d’'une hauteur maximum de 2 m.
o d'une cléture grillage simple torsion sur poteaux métalliques plastifiés vert d’une
hauteur maximale de 2m. Cette cléture devra &tre implantée a 1Tm50 de la limite

de propriété et devra étre doublée d’une haie vive convenablement entretenue
d’une hauteur maximum de 2 m.
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ainsi qu’a leur
fréquentation et devra étre assuré en dehors des voies publiques.

» Pour les constructions & usage artisanal ou industriel :
il faut prévoir une place pour 60 m2 de SHON.

Toutefois, le nombre d’emplacement pour le stationnement des véhicules peut étre
1 réduit sans &tre inférieur & une place pour 200m2 de "SHON, si la densité
d’occupation des locaux a construire doit étre inférieure & un emploi pour 256m2 de
SHON.

b En tout état de cause, une place par salarié de I'entreprise sera exigée.

A ces places, il conviendra d'ajouter celles destinées au stationnement des camions

et divers véhicules utilitaires.

» Pour les construction & usage de bureaux :
Une place par salarié de I'entreprise plus une place pour 30m2 de SHON.
En fonction de la densité d’occupation des normes supérieures pourront étre exigées.

Jre==r=

e

» Pour les construction & usage de commerce ou de service, le stationnement sera
fonction de la SHON.

» Pour les surfaces de moins de 500m2.

Une place par salarié de I'entreprise et une place pour 30m2 de SHON.
= Pour les surfaces supplémentaires comprises entre 500 et 1000mz2.
! Une place par salarié de I'entreprises et une place pour 15m2 de SHON

» Pour les surfaces de plus de 1000m2 :
1 Le stationnement sera a déterminer en fonction de la capacité d'accueil. Il sera

apprécié sur une base d’'une place pour 10 m2 de SHON.

ARTICLES 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en
espaces paysagers adaptés a I'environnement.

La totalité des espaces non batis doit faire I'objet d'un traitement paysager comportant
des arbres de haute tige. La plantation de ces arbres a hautes tiges est obligatoire dans
les marges de recul sur voies.

Dans le cadre de la démarche de Projet Urbain visant & réduire les marges
d'inconstructibilité, un certain nombre de principes d’aménagement paysagers s'avérent
étre essentiel pour permettre dans le temps et I'espace d’atteindre une certaine qualite,
tant au niveau du traitement des limites de lots, qu'a leur intégration et a leur unite

paysageére.

Aussi, un certain nombre de généralités sont a respecter obligatoirement. Il s'agit
notamment du traitement :

¢ de la zone non-aedificandi,
o des espaces verts internes a chacun des lots,

e des limites de lots.

S.C.P. 1.Y. DEBOST * H. LECHAUX * O. LE MOIGNE -~ Mal 2006




h Y

gy,

Do g, g,

PLU D’EVRAN

D’autres espacés sensibles, dont I'organisation est laissée au choix des acquéreurs,
devront faire l'objet également de soins particuliers en matiere d'intégration
paysagére. |l s’agit notamment :

e des aires de stationnement et de manutention,
e des aires de stockage de matériaux et de déchets.

Des listes de végétaux, pour chaque cas concerné, sont données a titre indicatif afin
de guider le choix des acquéreurs et pour respecter 'environnement du site. Le choix
des essences végétales est laissé libre aux acquéreurs au sein de celles fixées au

réglement.

Les constructeurs devront réaliser et entretenir des espaces verts, plantes ou
engazonnés, dont la surface minimale sera de 20% par rapport a la surface de la

parcelle.
Les arbres prévus dans le ratio des places de stationnement ne rentrent pas en

déduction dans le calcul.

Le stockage a P’air libre coté rue est interdit. La nature, la hauteur et le mode de
stockage devront figurer au permis de construire. La hauteur maximale de stockage
est limitée a 3 m. Les aires de stockage sans vocation d’exposition seront entourées
d'une haie bocagére d’une hauteur > 2 m. Leur localisation et leur traitement devront
figurer au permis de construire. La mise en place de I'aire de stockage devra limiter
au maximum la perception de ces aires depuis les voiries publiques.

Depuis la Route Départementale 2, aucune vue ne sera possible sur ces aires de
stockage.

Les espaces verts devront étre plantés d’'un arbre & haute tige par 100 m2 de
surface engazonnee.

Les aires de stationnement couvrant une superficie de plus de 500 m? seront
plantées d’arbres a haute tige ou de haies vives d'une hauteur a terme > 1,40 m., et
comportant un minimum d’un arbre pour 3 places de stationnement.

Dans la mesure ol des aires de stationnement sont implantées en fagade de rue
entre la voirie publique et la construction, il ne pourra s’agir que du stationnement de
véhicules légers réservés aux personnes et aux visiteurs.

Leur emprise ne pourra dépasser plus de 50% de la surface restante entre la
construction et |a limite d'implantation des clétures.

Afin de garantir une intégration depuis la Route Départementale 2 et d’atténuer
I'impact du bati, des plantations rustiques devront étre réalisées sur une largeur
de 5m situé sur la ligne des 30 meétres pris & partir de 'axe de la voie, afin de
constituer un écran végétal.

Les clétures devront étre intégrées a des plantations, sauf en limite latérale de lot ol
elles sont facultatives.

Les aménageurs établiront leur projet en essayant, dans la mesure du possible, de
préserver au maximum les talus et les arbres existants de qualité
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Afin de conserver I'esprit du bocage naturel environnant, le choix des végétaux a

planter devra tenir compte des listes suivantes :

Arbustes pour haies bocagéres en limite de laRD 2:

Cornouiller male — Cornus mas (C) ;
Noisetier — Corylus avellana (C) ;
Aubépine — Crataegus monogyna (C) ;
Genét a balai — Cytisus scoparius (P) ;
Fusain — Euonymus eurapeus (C) ;
Troéne — Ligustrum vulgare (P) ;
Prunellier — Prunus spinosa (C) ;
Saule marsault — Salix caprea (C) ;
Sureau noir — Sambucus nigra (C) ;
Ajonc — Ulex eurapaeux (P) ;
Viorne obier — Viburnum opulus (C).

(C) = Caduc - (P) = Persistant

On utilisera impérativement un minimum de 5 essences (10

/ 90 % caduques minimum).

% persistantes maximum

Les végétaux seront plantés avec une taille minimale de 20/30, I'utilisation de jeunes

plants étant proscrite.

Les végétaux seront plantés avec une hauteur minimale de 120/150, & raison d’une

unité par 5 m linéaires de limite de lot traitée, a répartir de fagon aléatoire s

largeur.

ur toute la

Selon les essences choisies, la densité de plantation ne sera pas inférieure a0.75

unités/ms2.

Par ailleurs, dans cette méme plantation, on devra obligatoirement planter des

baliveaux choisis dans la liste suivante :

Erable champétre — Acer campestre ;
Erable negundo — Acer negundo ;

Erable sycomore — Acer pseudoplatanus
Amelanchier — Amelanchier Canadensis
Bouleau — Betula verrucosa ;

Charme — Carpinus betulus ;
Chataignier — Castanea sativa ;

Fréne — Fraxinus excelsior ;

Peuplier blanc — Populus alba ;

Peuplier nigra — Populus nigra ;

Peuplier tremble — Populus tremula ;
Merisier — Prunus avium ;

Chéne pédonculé — Quercus robur ;
Robinier — Robinia pseudoaccacia ;
Saule blanc — Salix alba ;

Saule marsault — Salix caprea ;

Sorbier des oiseleurs — Sorbus aucupatria ;
Tilleul — Tilia x euchlora ;

Orme - Umus
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TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

- I 1.

Le présent réglement s’applique au territoire couvert
par le plan d’aménagement de zone concerté dénommé "Parc
d’Activités de 1la Grignardais" créé sur la commune de
PLESLIN-TRIGAVOU en application de 1l‘article R.311 du code de
l’urbanisme. ‘ : : '

Le présent réglement a pour objet de fixer 1les régles
applicables au titre du plan d’aménagement de zone, & l’intérieur
du périmétre fixé par 1l’arrété de création de la 2zone
d’aménagement concerté & usage d’activités "Parc d’Activités de
la Grignardais",

Il est complété par des documents graphiques qui
figurent ces régles et les terrains auxquels elles s’appliquent.

Les documents graphiques sont les suivants :

- Plan d’aménagement de zone,

- Plan des servitudes.
-;} Les dispositions du présent réglement s’imposent aux
particuliers comme aux personnes morales de droit public et de
droit privé sans préjudice des 1législations et réglementations
affectant 1l’occupation et 1l/utilisation du sol et du sous-sol qui
restent applicables. :

- Les articles L 111.9, L 111,10, L 421.4, R IIXI.2, R
IITI.3-2, R III.14, R IIT.14-2, R III.15 et R III.21 du Code de
1’Urbanisme,

La zone d’aménagement concerté "Parc d’Activités de la
Grignardais" est affectée & la construction de bAtiments a usage
industriel, artisanal, commercial, de bureaux, de services, ‘ainsi
qu‘aux activités annexes qui y sont liées compte tenu des
autorisations et réglementations en vigueur.
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La 2zone d’aménagement concerté est divisée en 4
secteurs : .

SECTEUR SA 1 d’une superficie de 2,76 ha env. est délimité par la
RN 176, 1la bretelle d’accés & PLESLIN-TRIGAVOU et la future
déviation RD 766 vers DINARD.

SECTEUR SA 2 d’une superficie de 3,8 ha env. est délimite par le
bassin tampon d’eaux pluviales, "La Grignardais", le chemin y
menant et la bretelle d’accés & PLESLIN~-TRIGAVOU.

SECTEUR SA 3 d’une superficie de 3,52 ha env. est délimité par la
future déviation RD 766 vers DINARD, 1le chemin rural n° 2 et la
bretelle d’accés A& PLESLIN-TRIGAVOU.

SECTEUR ND d‘’une superficie de 1,85 ha env. comprenant les
terrains réservés aux espaces libres et le bassin de retenue des

eaux pluviales.

CLE 4 - 'yT E

1) Lignes 63 000 volts RANCE-TADEN et DINAN-RANCE poste

Tout projet de construction situé sur les terrains
surplombés par les ouvrages électriques & haute tension devra
étre adressé pour avis préalable a 1’E.D.F. - Centre Régional du
Transport d’Energie et des Télécommunications Ouest.

Par mesure de sécurité, 'les entreprises chargées des
travaux sur ces mémes lots devront se conformer aux termes du
décret ministériel n° 65-48 du 8 Jjanvier 1965 et de l’arrété
préfectoral pris en application de la circulaire ministérielle
n® 70-21 du 21 décembre 1970 relative aux travaux & proximité de
lignes électriques. Dans ce but, des contacts devront étre pris
directement en temps utile avec ELECTRICITE DE FRANCE - GME
Bretagne - BP n° 2 - 35760 ST GREGOIRE - Tél. : 99 59 08 83.

2) Périmetre de protection éloigné du captage de la source de la
villée et Saint-maudan. _ ‘

3) Emprise de voirie pour la déviation de la RD 766 depuis la RN
176 en direction de DINARD.
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4) Servitude de recul par rapport aux voiries

~ Zone non aedificandi de 50 m par rappport a l‘axe de la
chaussée revétue existante de la RN 176.

= zone non aedificandi de 25 m par rapport & l’axe de la future
déviation en direction de DINARD de la RD 766.

~ 2one non aedificandi de 20,5 m et 18 m par rapport a l’axe de
la voie existante menant & PLESLIN TRIGAVOU. ,

En application des articles R 311.10-3 et I, 123.1
(alinéa 5) du Code de 1’urbanisme, les régles et servitudes
définies par le plan d’aménagement de 1la Zzone, ne peuvent faire
l’objet d’aucune dérogation, & 1l’exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, 1la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Ces adaptations feront 1‘objet dfun avis motivé du
maire, apras consultation des services compétents.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX DIFFERENTS SECTEURS -SA- DE LA Z.A.C.

ra—

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS

SECTION 1 - NATURE DE L‘OCCUPATION ET DE L/’UTILISATION DES SOLS

~_QCC I E OL_IN

1 - Toutes constructions strictement & usage d’habitation (sauf
celles nécessaires aux fonctionnement des établissements).

- Les lotissements & usage d’habitation.

3N ]

- Installation et travaux divers, affouillements et
exhaussements de sols, lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a
des travaux de construction.

w

4 - Les carriéres.

5 - Les terrains de camping.

6 - Les terrains de stationnement de caravanes.

7 - Les défrichements, coupes, abattages, qui ne sont pas

strictement nécessaires a des travaux de construction et de
viabilité. A

TICLE —~ OCCUPATIONS ET LISATIONS DU SO

I - RAPPELS
- L’édification des clbétures est soumise 3 déclaration.

- Les installations et travaux divers, définis & 1l’article
R.442-2 du Code de 1’Urbanisme, sont soumis & autorisation.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
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II - SONT ADMIS

—- Les travaux destinés & permettre 1’implantation d’ouvrages
de faible importance, réalisés par une collectivité
publique ou un concessionnaire, ou par un service public,
dans un but d’intérét général (transformateurs, Ww.cC.,
cabines téléphoniques, abris a voyageurs, etc...).

Les constructions destinées & abriter les établissements
industriels, artisanaux et commerciaux.

- Les constructions a usage :
. hételier et/ou de restauration,

. de commerce et d’artisanat,
. de bureaux et de services.

Les habitations nécessaires au fonctionnement des
établissements autorisés dans la zone.

Les entrepdts industriels et commerciaux.

Les installations classées, & la double condition :

. que leur implantation ne présente pas de risque pour
la sécurité des voisins,

. qu’elles n’entrainent pas, pour le voisinage, de
nuisances inacceptables, soit que 1l’établissement en

engendre peu par lui-méme, soit gque les mesures
nécessaires soient prises en vue de leur élimination.

- Les dépbdts de matériaux.

- lee installations et clétures nécessaires et directement
liées au fonctionnement des établissements.

Les demandes  d’/implantation seront  soumises a
lfagrément du SIVU RANCE~-FREMUR.
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SECTION 2 - CONDITIONS D‘OCCUPATION DU SOI

TICL - C ET VOIRIES

1) Les voies primaires et secondaires seront conformes aux
indications portées sur le document graphique du P.A.Z..

2) Les voies tertiaires desservant les secteurs seront
obligatoirement réalisées & partir du rond-point.

Lorsqu’elles se terminent en impasse, elles devront comporter
en leur partie terminale une aire de retournement.

Aucun accés aux parcelles ne sera réalisé & partir de la
route départementale n° 766 ou de la route nationale 176.

1) Toutes les constructions seront raccordées aux réseaux publics
d’eau potable, d‘’assainissement séparatif, de distribution
d’électricité, de téléphone et éventuellement de gaz et
télédistribution.

Si des antennes communautaires sont prévues ou si un systéme
de télédistribution est mis en place, les constructeurs auront
alors 1l’obligation de s’y raccorder par un réseau de
distribution adéquat.

2) Tous les réseaux seront exécutés en souterrain a l’exclusion
du rejet d’eaux pluviales aprés bassin tampon qui sera réalisé
par fossé.

3) Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer les
eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au

réseau collectif d’assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de
toute nature nécessitant une épuration ne doivent pas étre

mélangées aux eaux pluviales.

L’évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau
public d’assainissement sera subordonnée notamment a un

pré-traitement approprié.
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4)

5)

6)

Les eaux résiduaires industrielles qui ne nécessitent pas
d’épuration (ex. : eaux de refroidissement d’ordinateurs,
etc...) seront rejetées en milieu naturel, et ce afin d’éviter
que leur mélange avec les autres eaux résiduaires
industrielles ou usées n’entraine une dilution néfaste au bon
fonctionnement des stations d’épuration.

Les activités polluantes devront recevoir les autorisations
des autorités compétentes et devront, le cas échéant, réaliser
leur propre station de pré-traitement.

Les réseaux de raccordement'seront exécutés conformément aux
dispositions réglementaires.

Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre
compabibles avec les dispositions des annexes sanitaires du
Pﬂols. .

1)

2)

3)

Les constructions seront implantées conformément aux
indications du document graphique du_ P.A.Z.. Elles
respecteront en particulier les servitudes d’implantation et
marges de recul portées au plan des servitudes.

L’implantation des constructions par rapport aux voies
tertiaires sera & au moins 5 mdtres de l’alignement du domaine
public et ne devra pas étre inférieure a la moitié de la
hauteur du batiment mesurée a la sabliére ou/et acrotére.

Réseau de transport d’énergie électrique (lignes existantes)
conformément aux contraintes techniques et réglementaires.
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CLE 12 - IMP T ON S CONS TIONS
PO AUX LI ES SEP, T S

Soit en limite séparative avec mur coupe feu suivant 1la
réglementation en vigueur.

Soit & la moitié de la hauteur du batiment mesurée a 1a
sabliére avec un minimum de 5 m.

L =H/2 81 H> 10 m.

L=5msiH< 10 m.

Et ce minimum est porté a 3 n lorsqu’il s’agit de
construction & usage de bureaux ou d’habitation.

L=H/2 8iH> 6 n.
L=3msiH< 6 n.

Une distance d’au moins 4 métres peut étre imposée
entre deux b&timents non contigus.

TICLE = E AU SO

La surface maximale construite au sol, vy compris les
batiments annexes, ne devra pas dépasser 50 % de la surface de la
parcelle (sous réserve de remplir les obligations des articles 17
et 18). '

CLE - S

La hauteur maximale des constructions sera de 14 métres
mesurée a la sabliére du toit ou/et acrotére.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages
techniques tels que silos, cuves, ponts roulants, etc...
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CL 6 - RI = S

1) Les congstructions

a) La création architecturale, la qualité des constructions,
leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant sont
d’intérét public. Sont interdites 1les constructions ne
présentant pas une unité d’aspect et de matériaux ou une
volumétrie compatible avec 1la tenue g¢générale du parc
d’activités et 1’/intégration & l’ensemble des constructions
voisines.

b) Toutes les constructions devront présenter une architecture
soignée. Tous les béAtiments devront é&tre instamment
réalisés en matériaux de qualité et d’aspect satisfaisants,
entretenus réguliérement.

c) Les matériaux couramment usités pour les batiments
industriels pourront &tre utilisés & condition d’étre
valorisés par un traitement soigné de 1la volumétrie
générale du bAtiment et la finition de la mise en oeuvre
(rives, profil de finition, etc...).

d) Les logements (voir article 7) devront étre intégrés a la
volumétrie générale du bétiment. En cas d’opération
importante et demandant un bAtiment spécifique pour la
surveillance de 1l’exploitation, celui-ci pourra étre
réalisé isolé du ou des bAtiments principaux et devra, dans
ce cas, &tre associé & l’entrée principale de l’entreprise.

a) Les entrées de lots seront traitées de maniére trés soignée
en harmonie avec l’environnement.

b) Clétures, portails et murs d’entrée ne devront pas dépasser
une hauteur de 2 meétres.

c¢) Les enseignes devront étre intégrées dans les ouvrages des
entrées de lots. Si elles sont en applique sur les
batiments, elles ne devront pas dépasser le niveau des
toitures-terrasses.

d) Le traitement de la zone d’entrée devra impérativement étre
intégré dans le dossier de permis de construire : il fera
1’objet de piéces graphiques spécifiques détaillées,
notamment une élévation au 1/502me.

3) Clétures

a) Les clbtures, si elles sont nécessaires, devront avoir une
hauteur maximum de 2 metres.
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b) Elles seront constituées :

- 8o0it d’un grillage & mailles rectangulaires de couleur
verte (coloris de référence : RAL 6029). Le grillage sera
maintenu par des poteaux ou potelets métalliques de couleur
verte (coloris de référence : RAL 6029),

- soit d’un mur bahut ou un mur de moéllons apparents d’une
hauteur maximale de 1 métre surmonté ou non d’un grillage a
mailles rectangulaires de couleur verte.

- tout autre mode de cléture est interdit en particulier
l1’utilisation de plaques de béton préfabriquées.

c) Elles pourront étre doublées par des haies vives qui seront
obligatoirement de type '"bocagere" toute plantation de
"résineux" est interdite.

4) Mobilier urbain - Publicité

Tout mobilier ‘urbain, signalisation et éclairage
public, devront étre du type agréé par l’aménageur en vue de
l’harmonisation de ces équipements sur 1’ensemble . du parc
d’activités.

La publicité par affiches, panneaux'réclames, ou tout
autre dispositif quelconque est interdite sur le territoire de la

Z2.A.C..

CLE 17 - S 0

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, le nombre de places a réaliser
sera apprécié de la fagon suilvante :

1 - Pour les constructions & usage de bureaux et de commerces (y

compris les batiments publics) : une place minimum pour 20 m2
de surface hors-oeuvre nette. :

Dans un méme programme de  construction, la surface
hors-oeuvre de certains locaux d’accompagnement, tel qu’un
restaurant d’entreprise 1ié aux activités en place, pourra
étre exclue du calcul des emplacements de stationnement.
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2 - Pour les établissements industriels et artisanaux : une place
de stationnement pour 60 m2 de la surface hors-oeuvre de la
construction. .

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules
de transport des personnes s’ajoutent les espaces a réserver
pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

Toutes dispositions devront étre prises pour réserver sur
chaque propriété des dégagements nécessaires de fagon que les
opérations de chargement des véhicules soient assurées en
dehors des voies publiques.

3 - Pour les hétels, restaurants, bars :

- 1 place de stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant
- 1 place de stationnement par chambre d’hétel

Ces espaces doivent étre augmentés des aires & aménager pour
le stationnement des taxis et autocars. Le nombre de places
doit étre en rapport avec le fonctionnement de
l/établissement. '

4 - Des places de stationnement supplémentaires pourront étre
exigées pour des activités nouvelles, s’il apparait que
celles-ci engendrent des besoins supérieurs en stationnement.

5 - Tous les espaces de stationnement supérieurs a 10 places
feront l’objet d’un traitement paysagé.

6 - Modalités d’application :

En cas d’/impossibilité architecturale, juridique ou technique
dfaménager sur le terrain de l/opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
devra réaliser ou acquérir dans un endroit désigné ou agréé
par le SIVU les places de stationnement qui lui font défaut.

Les surfaces non bities et non aménagées en circulation
et voies de service et de stationnement seront obligatoirement
engazonnées et plantées & concurrence de 20 % de la surface
parcellaire au moins.
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Le nombre minimum d’arbres plantés sera d’un arbre de
haute tige pour 100 m2 de surface engazonnée. La plantation
d’arbres de haute tige est obligatoire dans les marges de recul
sur voies.

Les reculs par rapport & 1l’alignement devront étre
traités en espaces verts pour 50 % au moins de leur surface.

Des écrans boisés seront aménagés autour des aires de
stationnement de plus de 1 000 m2, qu’elles soient publiques ou
réservées a 1l’industrie. En outre, lorsque leur surface excédera
2 000 m2, elles seront divisées par des rangées d’arbres ou des
haies vives, afin tout a la fois d’en améliorer l’aspect et d’en
réduire les nuisances.

Le plan de plantation des espaces verts devra
obligatoirement étre joint au dossier de permis de construire.

SECTION 3 - POSSIBILITES D/OCCUPATION DU SOL

CL = SSIBIL, ES D’O U_SO

La valeur du coefficient d’occupation du sol (C.0.S.)
est fixée a 1,0 a la parcelle créée.

~ DEPASS DU C

Le dépassement de C.0.S. est assorti du versement de la
participation prévue aux articles L 332-1 et L 332-5 du Code de
1l’Urbanisme. Il s’effectue dans les conditions prévues par les
articles R 332-1 et R 332-14 du méme code.

SEMAEB 17. Avr 1990



14

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ND DE LA ZAC

Le secteur ND est réservé exclusivement aux espaces
libres et plantés et au bassin de retenue des eaux pluviales,

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L/’UTILISATION DU SOL

1) Toutes constructions de toute nature,sauf celles prévues a
l’article 22.

2) Les lotissements.
3) Les établissements industriels et dépéts.
4) Installations et travaux divers visés & l’article R 442-2 b

et ¢ du Code de 1l/Urbanisme :

- aires de stationnement, dépét de véhicules
~ affouillements, exhaussements de sols.

5) Les carrieéres.

6) Les défrichements et abattages d’arbres (dans les espaces
boisés classés).

7) Le camping et le stationnement de caravanes.

Les travaux destinés & permettre 1’/implantation
d’ouvrages de faible importance, réalisés par une collectivité
publique ou un concessionnaire, ou par un service public, dans un
but d’intérét  général (transformateurs, W.C., cabines
téléphoniques, abris a voyageurs, etc...).
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Les abris,  éléments architecturaux rentrant dans la
composition des espaces verts, nécessaires aux services publics.

Le secteur ND pourra rentrer dans le calcul des 20 %
d’espaces verts demandés & l’article 18. Dans ce cas, le SIVU
pourra demander leur rétrocession aprés aménagement.

SECTION 2 -~ CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 23 - ACCES

L’acceés sera assuré & partir du domaine public.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

E 25 - SS U

NEANT.
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1

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Quévert.

2.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

Conformément a l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les régles de ce P.L.A.
se substituent aux articles R 111-3, R 111-5 a R 111-14, R 111-16 a R 111-20,
R 111-22 a 24 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-15 et R 111-21.

Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de

législations spécifiques, notamment :
Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de
législations particuliéres qui sont reportées sur 'annexe « tableau et plan des servitudes
d'utilité publique connues de I'Etat » ;
Les dispositions relatives a la servitude de protection du captage d'eau « Le Bois Riou »
Les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et
ses décrets d'application ;
Les dispositions du code de I'environnement issu de la loi sur 'eau du 3 janvier 1992 ;
Les dispositions de la loi.n® 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n° 94-112 du 9 février
1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application ;
Les dispositions de la loi "Grenelle" du 12 juillet 2010 et ses décrets d'application ;
Les dispositions de la loi "Accés au logement et un Urbanisme rénove" du 24 mars 2014 et
ses décrets d'applications ;
Les dispositions de la loi n°2014-1170 d’avenir pour l'agriculture, I'alimentation et la forét du
13 octobre 2014 et ses décrets d’applications ;
Les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de l'urbanisme relatifs a
I'élaboration et la mise en ceuvre par le département d'une politique de protection, de
gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non ; . .
Les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur ;
Les dispositions prises en application de I'arrété préfectoral du 1° décembre 2003 et de
Farrété ministériel du 30 mai 1996 relatifs a lisolement acoustique des béatiments
d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur ; ,
Les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrain
aménagés pour l'accueil des tentes et des caravanes ;
Les régles en vigueur du Réglement Local de Publicité approuve le 9 Février 2006.

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

3.

des zones du Droit de Préemption Urbain instituées par délibération du conseil municipal,
des périmétres a l'intérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnee ala
délivrance d'un permis de démolir au regard de la délibération du conseil municipal du 19

novembre 2014 ;
Iinstauration de la taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus devenus

constructibles par délibération du conseil municipal du 7 février 2007 ;
la délibération du conseil municipal du 4 décembre 2001 pour la majoration de la taxe

locative ;
la délibération du conseil municipal du 19 novembre 2014 concernant linstauration du

permis de demolir.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés
par ce P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les
emplacements réserves.
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a. Les zones urbaines dites « zones U »
Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter.

b. Les zones a urbaniser dites « zones AU »
Elles correspondent & des secteurs de la commune & caractére naturel, destinés a étre ouverts a
l'urbanisation :

= les zones 1AU immédiatement constructibles ;

. les zones 2AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre

constructibles.

c. Les zones agricoles dites « zones A »
Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et les
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,
dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En outre, sont autorisés des secteurs de taille et de capacite limitées dans lesquels des
constructions peuvent étre admises a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Les
conditions de hauteur, d'implantation et de densité de ces constructions permettant d’assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone doivent étre précisees.

d. Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »
Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Y sont autorisés des secteurs de taille et de capacité limitées dans lesquels des constructions
peuvent étre admises a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Les conditions de
hauteur, d’implantation et de densité de ces constructions permettant d’assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de
la zone doivent étre précisees.

Sur les documents graphiques figurent en outre :

« Les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s’appliquent les
dispositions spéciales et qui sont matérialisés par un semis de cercles et un quadrillage. Ce
classement Espace Boisé Classé (EBC) peut s’appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou des réseaux de haies, des plantations d'alignement ;

= Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics auxquels s’appliquent les
dispositions spéciales rappelées au et qui sont indiqués par des croisillons et énumérés
dans la liste des emplacements réservés annexée au P.L.U. ;

« Les éléments paysagers a protéger en vertu de la loi paysage. Les éléments paysagers a
préserver sont des haies dont l'implantation doit étre conservée pour des motifs
écologiques, cynégétiques, économiques, et esthétiques. Les travaux de destruction totale
ou partielle seront soumis a une autorisation municipale préalable.
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4, ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de I'article L 123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes
définies par le présent réglement ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivee de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a

leur égard.

9. DEROGATIONS
L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder

des dérogations & une ou plusieurs régles du P.L.U pour permettre :

. la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposees aux
constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles ;

= [|'accessibilité des personnes handicapees.

6. DEFINITIONS

a. Hauteur maximale (article 10 de chaque zone)
La hauteur maximale est la différence d'altitude maximale admise entre tout point de I'édifice et sa
projection verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour la réalisation du projet.
Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements soumis a permis
d’aménager, permis groupés, ZAC...), d'autres points singuliers de nivellement pourront servir de
référence tel que fil d'eau de la voie desservant l'immeuble par exemple.

Faitage -= «l Antenne
Hauteur Y 2
maximale [}

Voie
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b. Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

Voies
Il s’agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux roues ») ouvertes
3 la circulation publique (donc y compris les voies des lotissements prives ainsi que les chemins
ruraux).
S’il est prévu un emplacement réservé pour ¢largissement d'une voie, il convient d’en tenir compte
pour les implantations de batiments.
Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, n'étant pas ouverts a la circulation
publique, ne sont pas des voies au sens du code de l'urbanisme. Ce sont les dispositions de
l'article 7 spécifique aux limites séparatives qui s'appliquent pour les constructions et installations a
implanter le long de ces chemins.

Emprises publigues
Aires de stationnement, places, jardins publics emplacements réservés divers...
Illustrations des articles applicables pour les voies et emprises publiques

Article 7 : Chemin

d'exploitation
it
LY i lrlt ‘ &—— chemin
““m <4—— Article 6 : Chemin
Article 6: Limite de ( Voie ; m\
Femprise des Voles f;'ﬁf}f = ____> Article 6 : Limite de I'emprise des voies

Article 7 : Limite

|_— Article 6 : Domaine public

séparative
c. Acces (article 3 de
chaque Voie | i zone)
La notion d’accés est directement liée a

celle de la voie ouverte a la circulation générale, puisqu’on 'entend comme un acces a celle-ci. En
effet, lacceés se situe a la limite de lunité fonciere et de la voie. Cette notion bénéficie
essentiellement aux riverains de la voirie publique qui possédent le droit d’y accéder, notamment
par la possibilite d’ouverture de portes d'accés pour les véhicules.

Acces direct ; . l Accés parcelle
sur la voie [ﬁe Pty ecG en retrait

d. Limites séparatives (article 7 de chaque zone)
On entend par limites séparatives, les limites d’un terrain qui ne sont pas une limite de voie

publique ou privée ou d’emprise publique.
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e. Extensions et annexes
Extension : Construction accolée a la construction principale.

Véranda : Extension

] Le garage accolé : Extension
) avec ou sans passage couvert

Annexe : Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage,

remise...).
Abri de jardin : Le garage en fond de jardin :
Annexe Annexe

f. Emprise au sol et saillie

Emprise au sol
L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction.
Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par les poteaux ou des encorbellements.

Saillie et debord sur voies, sur emprises publiques et sur fond privé
La saillie et débords désignent une avancée qu'ont les membres, ornements, moulures, parements

ou bardages au-dela du « nu » des fagades et des murs.
Exemples de saillies : pilastres, chambranles, plinthes, archivoltes, corniches, balcons, appuis.
Exemples de débords de parements : bardages d’isolation d’'un bati existant par I'extérieur.

Les saillies sur voie publique sont autorisées sous conditions ne pas porter atteinte a la sécurité

des personnes et de ne pas géner les déplacements.
En dérogation aux articles 6 et 7 en toutes zones, les débords limités a 0,20 métre maximum sont
autorisés pour améliorer les performances thermiques du bati existant sous condition :
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= pour les voies et emprises publiques : de maintenir les normes en vigueur d’accessibilité
pour tous et de ne pas porter atteinte a la sécurité des personnes ;

= pour les propriétés privées : d'un accord réciproque des propriétaires dument acté par acte
notarié ;

- pour le bati ancien en pierres de qualité : de ne pas porter atteinte a la qualité du bati
existant.

g. Surface de plancher
Sous réserve des dispositions de I'article L 331-10 du Code de I'Urbanisme, la surface de plancher
de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment.

Le décret en Conseil d’Etat n°2011-2054 du 29 décembre 2011 précise notamment les conditions
dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a 'habitation.

h. Opération d’aménagement d’ensemble
On entend par opération d'aménagement d'ensemble toute opération soumise a permis
d’aménager, permis groupé ou menée dans le cadre d’une ZAC.

i. Destination des constructions
Liste de définition des destinations des constructions, article R 123-9 du code de 'urbanisme :
« Les régles proposées dans le présent réglement peuvent étre différentes, dans une méme zone,
selon que les constructions sont destinées a I'habitation, & I'hébergement hételier, aux bureaux, au
commerce, a l'artisanat, a lindustrie, & l'exploitation agricole ou forestiere ou & la fonction
d'entrepdt. En outre, des régles particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. »

7. ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U, en application de loi paysage et non soumis a un régime spécifique d’autorisation,
doivent faire 'objet au préalable d'une déclaration en mairie dans les conditions prévues par les

textes.

8. OUVRAGES SPECIFIQUES
Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il
n'est pas fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de
hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la
réalisation :

» douvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ou

d'intérét collectif (éoliennes, antennes, infrastructures relatives au haut débit,...) ;

« et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, silos, ...

Dans la mesure o ils ne sont pas interdits dans les articles 1* des différents réglements de zones.

9. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE
Les dispositions législatives et réglementaires en matiére de protection et prise en compte du
patrimoine archéologique sont les suivantes : :

. Articles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L 522-4, L 531-14 et R 523-1 a R 523-14 du
code du patrimoine ;

= Article R 111-4 du code de l'urbanisme ;

« Article L 122-1 du code de 'environnement ;

« Aricle L 322-2, 3eme du code pénal, livre 3 des crimes et delits contre les biens,
notamment son livre |l portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre Il sur les
destructions, dégradations et détériorations.

Les informations archéologiques présentent l'état actuel des données issues de la carte
archéologique nationale. Celle-ci est susceptible d'étre mise a jour et d'apporter de nouvelles
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connaissances archéologiques sur le territoire de la commune. En cas d'informations nouvelles, le
service régional de I'archéologie portera a la connaissance de la commune les nouveaux gisements
ou sites, leur localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection
conformément aux articles L 522-4 et 522-5 du code du patrimoine.

La législation sur les découvertes archéologiques fortuites s’applique sur I’ensemble du
territoire communal impose que : « toute découverte archéologique doit étre immédiatement
déclarée au Maire de la commune ou au service régional de I'archéologie situé a la Direction
Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac — 6 Rue du Chapitre — 35044 Rennes
cedex- téléphone 02 99 29 67 67 ».

10. ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d’occupation du sol qui serait de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements a Pexception des batiments et installations nécessaires a la gestion
forestiére et sous réserve de justifier qu'ils ne compromettent pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux
documents graphiques du présent P.L.U.

En limite d’espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre
congu de maniére & ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre
imposé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de
dispense de cette demande d'autorisation fixés par I'article L 130-1 du code de l'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé a Conserver dans le present
document, sont soumis a autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans
les massifs de plus de 2,5 ha d'un seul tenant et quel qu'en soit leur superficie dans les bois
propriétés d'une collectivité publique.

11. DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Dans les zones ou sont identifiés des établissements classes susceptibles de générer des
nuisances et dans les zones adjacentes susceptibles d’étre concernées par une étude de danger,
tout projet pourrait se voir imposer des prescriptions spécifiques, voire étre refusé, en fonction des
risques auxquels seraient susceptibles d’étre exposés les personnes et les biens.

12. CLOTURES
L'édification des cldtures, est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble de la commune, en

application de la délibération du conseil municipal en date du 19 novembre 2014.

13. PERMIS DE DEMOLIR
Le permis de démolir n'est applicable que dans les secteurs prévus par la délibération du conseil

municipal en date du 19 novembre 2014.

14. DEROGATIONS ENERGIES RENOUVELABLES ,

Des dérogations aux présentes regles d'urbanisme peuvent étre autorisées par les services
compétents pour les constructions et installations présentant des dispositifs d’énergie renouvelable
sous réserve d’une bonne intégration dans I'environnement existant.

15. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT
La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire des lors qu'il a été régulierement

edifie.

16. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
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La régle concernant les secteurs d'implantation des constructions ne s'applique qu'aux
constructions principales présentant une fagade ou un pignon sur rue et non aux parcelles de
«second rang».
En application de larticle L 111.1.4, en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 metres de part et d’autre de
Paxe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et
de 75 meétres de part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.
Sont ainsi répertoriées :
. la RN 176, classée voie express, marge de recul de 100 métres a partir de l'axe de la voie ;
- laRD 2, classée voie a grande circulation, marge de recul de 75 metres de I'axe de la voie ;
« la RD 794, classée voie a grande circulation, marge de recul de 75 metres de l'axe de la
voie ;
. la RD 766 classée voie a grande circulation, marge de recul de 75 metres de l'axe de la
voie.
Dans le cas des routes départementales dont les marges de recul sont de 75 metres, et
conformément a larticle L 111-1-4 du code de I'urbanisme, des dispositions différentes doivent,
pour étre admises, étre justifiées et motivees dans le document d’urbanisme au regard notamment
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et
des paysages sans que toutefois celles-ci soient inférieures a
« 35 meétres pour les constructions & usage d’habitation ;
= 25 métres pour les autres constructions sur les routes départementales dont les marges de
recul sont normalement de 75 métres hors Agglomérations et espaces urbanises.
Ces marges de recul ne s'appliquent pas :
. aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
« aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
= aux batiments d’exploitation agricole qui devront étre implantés a :
- 40 métres au moins de 'axe de la voie express
- 25 métres au moins de I'axe des voies a grande circulation.
= aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général : cabine
téléphonique, poste de transformation EDF, abris voyageurs..., pour des motifs techniques,
de sécurité, ou de fonctionnement de I'ouvrage ;
« a ladaptation, la réfection, le changement de destination ou lextension des constructions
existantes, ne saurait conduire, pour les constructions situées dans la bande des 50 métres
(RN 176) ou des 35 métres (RD 794, RD2, RD 766) comptée a partir de 'axe de la voie, a
une réduction de la marge de recul de la construction existante |
« pour tenir compte de I'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci ;
. en tout état de cause, les changements de destination des constructions existantes dans la
marge de recul ne sont pas autorisés.
Les constructions a édifier ne devront pas porter atteinte a la sécurité des usagers.
Sur le territoire de la commune de Quévert, les marges de recul soumises a I'application de la loi
Barnier seront aménagées en espaces verts entretenus. Tout usage du sol tel que depdts,
expositions, stationnement est interdit.
Dans les autres cas, les constructions doivent étre implantées hors agglomérations a:
. Pour la RD 26, la RD 68, RD 107, RD 776 et 795 : 15 métres de I'axe pour tout type de

constructions.
. Pour les autres voies ouvertes a la circulation publique : 10 métres de 'axe des voies.

Le Plan Local d’Urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d’implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité¢, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
Furbanisme et des paysages.
Les acces directs sont :

. interdits ou strictement limités pour les voies dont les marges de recul sont de 75 ou de 100

metres ;
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= strictement limités pour les voies dont les marges de recul sont inferieures a 100 métres ;
= limités pour les voies dont les marges de recul sont de 15 métres ou de moins de 15
metres.

17. REGLEMENTATION RELATIVE AUX ZONES HUMIDES SAGE RANCE FREMUR

BAIE DE BEAUSSAIS .
La destruction des zones humides telles que définies aux articles L 211-1 et R 211-108 du code de
lenvironnement, quel que soit leur superficie, qu’elles soient soumises ou non a déclaration ou a
autorisation, est interdite sauf si il est démontré :
« l'existence d’enjeux liés, a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments
d’'activités et des infrastructures de transport existantes.
= [l'impossibilité technico- économique d'implanter en, dehors de ces zones, les infrastructures
publiques de captage pour la production d’eau potable et le traitement des eaux usées ainsi
que les réseaux qui les accompagnent.
» I'impossibilité technico- économique d’implanter en dehors de ces zones, des extensions de |
batiments existants d’activité agricole. '
« [impossibilité technico-économique d'aménager en dehors de ces zones un chemin d’accés |
permettant une gestion adaptée de ces zones. |
= ['existence d’'une déclaration d'utilité publique.
= I'existence d’'une déclaration d'intérét général au titre de larticle L211-7 du code de
I'environnement. :

18. PRISE EN COMPTE DES COURS D’EAU
De part et d’autre des cours d'eau inventoriés sur la commune, une bande inconstructible sera
appliquée : 5 meétres en zones et secteurs U et AU, 15 métres en zones et secteurs A et N.

19. LUTTE CONTRE LES ESPECES VEGETALES INVASIVES \
En toutes zones, pour la plantation de haies et laménagement des espaces libres, il est obligatoire
de se conformer a l'annexe 2 ' it :

20. LES RISQUES
Dans les zones a sismicité 2, les régles de construction parasismiques sont obligatoires pour toute
construction neuve ou pour les travaux d'extension sur 'existant, pour les batiments de catégorie lli
et IV. Elles sont également obligatoires pour les travaux lourds, pour les batiments de catégorie IV
(I- Article R 563-5 du code de I'environnement).

21. CONSULTATION DU DEPARTEMENT
Il conviendra de solliciter ’Agence Technique de DINAN (Maison du Département) :
1°) Pour autorisation

= lors des opérations d’'aménagement générant un rejet d’eaux pluviales (rejets individuels ou
rejets des bassins tampons prévus au Schéma Directeur d’Assainissement) dans les fosses
du réseau routier départemental ;

» lors des aménagements impactant le réseau routier départemental (accés, carrefour, voie
spéciale de tourne a gauche, pistes cyclables,... notamment la desserte de la zone 1 AUy).
Ceux-ci doivent étre élaborés en association avec I'’Agence Technique et sont conditionnés,
a l'approbation de la commission Permanente du Conseil départemental, seule habilitee é_'
les autoriser. -

2°) Pour avis

= lors de demande d'autorisation d'urbanisme dés lors que celle-ci peut avoir uné
conséquence directe ou indirecte sur la voirie départementale ;

= pour toute opération d’aménagement, dont la surface totale du projet, augmentée de la
surface correspondante a la partie du bassin versant naturel dont les écoulements sont’
interceptés par le projet, est supérieure a 1 ha, (conformément a la rubrique 2.1.5.0 de_,
larticle R.214-1 du Code de I'Environnement — rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol). Cette opération doit faire I'objet d’une gtude
hydraulique spécifique qui doit permettre de s’assurer que le réseau recepteur existant né
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subira pas de saturation du fait d’arrivées d’eaux nouvelles (débordement sur les routes
departementales). Ces études sont transmises a 'Agence technique. Si elles concluent a la
nécessité de création d'ouvrage de rétention, ces derniers devront étre implantés suivant les
regles définies dans le réglement de la voirie départementale.

22. CAPTAGE DU BOIS RIOU
Il est rappelé que sur la commune de Quévert existe le captage du Bois Riou bénéficiant d’'un
perimetre de protection par I'arrété préfectoral du 24/02/2001.
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| CHAPITRE V — REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Uz

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ‘

La zone Uz correspond au secteur dit de la Zone d’/Ameénagement Concerté dite de Bel Air créee
en octobre 2007 par décision du conseil communautaire sur les territoires des communes
d’Aucaleuc et de Quévert. :

Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immeédiate de la zone ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions et installations a implanter dans I'ensemble de
la zone.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre
compatibles. Les dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a
toute autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol.

ARTICLE Uz 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
= |es constructions a usage d’habitat autres que celles visées a l'article Uz2 ;
= la création de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs ; .
= |implantation de résidences mobiles de loisirs ;
= les habitations légéres de loisirs groupées ou isolees ;
= le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée ;
= ['ouverture ou I'extension de carriéres et de mines ;
= les aires de jeux et de sports ouvertes au public, les parcs d’attractions, les affouillements et

exhaussements.

ARTICLE Uz 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis sous réserve de rester compatibles avec la vocation de la zone :
= Les constructions & usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement et
la surveillance des établissements ou des services généraux de la zone et qu'elles soient
intégrées aux batiments d'exploitation dans la limite de 40m?2.
= L'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage d'habitation dans la
limite de 30m>.
» Les installations nécessaires au bon fonctionnement de la zone.
= Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics.
« La reconstruction des batiments détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions
des articles 3 a I5 du présent chapitre sous réserve des emprises et volumes initiaux.
= Les parcs de stationnement, les aires de jeux, de sports et les installations d'intérét collectifs
nécessaires au fonctionnement des établissements.
= Les dépéts de véhicules sauf et les garages collectifs de caravanes.
» Les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions
et équipements de la zone.
= Les installations classées, a condition qu'elles ne présentent pas de risque pour la sécurité
des voisins et qu'elles n'entrainent pas de nuisances pour le voisinage.
= Sous condition des prescriptions du SCoT sont autorisés les commerces et activités
artisanales suivantes :
- les commerces de gros, le commerce automobile
- les activités artisanales avec un espace d’exposition/vente dont la surface de
vente est inférieure a 30% de la surface de plancher de l'activité
- les services aux entreprises
- les halles et les marchés
- la vente des produits agricoles directe par I'exploitant ou en coopérative, les
commerces liés aux voies rapides.
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Les permis de construire qui entrainent des constructions situées a lintérieur des périmétres
sensibles constitués par les limites fixées par les abords des voies bruyantes, les abords des lignes
et couloirs E.D.F, les abords des conduites principales de transport de gaz, les sites archéologiques
reperes, les secteurs non desservis par un assainissement collectif, sont soumis a des prescriptions
particuliéres définies dans l'article 6 des dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE Uz 3 - VOIRIE ET ACCES

a. Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
circulation, de la sécurite, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

b. Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.
Les acceés doivent étre adaptes a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.
Aucun acces direct ne pourra étre crée sur la RN 176 ni sur les routes départementales RD 794 et
RD 107. Seules les voiries publiques de desserte de la ZAC sont autorisées sur la RD 794 et la RD
107 sous réserve d’un aménagement des intersections.
Aucune opération ne peut étre desservie par les pistes cyclables, les sentiers piétons.
Le long des autres voies publiques, les débouchés directs pourront étre limités en fonction des
dispositions prévues au schéma figurant aux orientations d’'aménagement ainsi qu'au réglement
graphique du présent P.L.U.
Lorsque le terrain, sur lequel I'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques,
l'accés sur celle de ces voies qui presenteralt une gene ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.
L'accés des équipements exceptionnels liés a la route (stations-service...) est soumis également a
la réglementation spécifique les concernant.
Les opérations autorisées doivent étre aménagées de maniére a ne pas compromettre le
désenclavement ultérieur des terrains limitrophes.
Les acces sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de telle maniére
qu’ils ne présentent aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés.

ARTICLE Uz 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

a. Alimentation en eau
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit avoir une

conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau sous pression.

b. Assainissement

Eaux usees
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées au moyen de canalisations

souterraines raccordées au réseau d'assainissement collectif s'il existe. A défaut, I'évacuation se
fera par un dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur & partir d'une
etude de conception de la filiere d'assainissement.

En aucun cas, les E.P ne pourront se raccorder au réseau public d'assainissement.

Le cas écheéant, le rejet des eaux résiduaires de type industriel doit étre subordonné a un traitement
préalable.

Ces dispositions s'appliquent également aux aménagements et aux changements de destination.
Lorsque le réseau d'assainissement collectif est prévu mais non réalisé, un assainissement
individuel pourra étre autorisé a la condition d'étre congu de maniére a pouvoir étre branché sur 1€

futur réseau.
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Dans tous les cas, les aménagements réalisés devront étre compatibles avec les dispositions des
annexes sanitaires du P.L.U.

En cas d'absence de réseau collectif d'assainissement, la surface et la forme des terrains ne
devront pas constituer un facteur limitant a la mise en ceuvre d'un assainissement autonome
conforme aux réglements en vigueur. Ces dispositions devront étre prises en compte dans tous les
cas et notamment lors des divisions de terrain et de changement de destination d'un batiment.

Eaux pluviales
Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

Toutes les opérations d'urbanisme, tous les aménagements et les constructions devront se
conformer aux disposions du zonage d’assainissement pluvial annexé au dossier du Plan Local
d’'Urbanisme.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas, étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

Sauf motifs techniques dument exposé dans la notice explicative de I'autorisation au titre du droit
des sols et l'autorisation expresse de l'autorité compétente les eaux de pluie ne devront pas
ruisseler sur le domaine public.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la proprieté) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les rejets des eaux pluviales provenant d’aires de stationnement de plus de 10 emplacements sont
soumis a un prétraitement adapté pour la récupération des hydrocarbures.

c. Autres réseaux
Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d'énergie électrique, d'éclairage public et de
télecommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions techniques
le permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE Uz 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

ARTICLE Uz 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

a. Voies routiéres publiques ou privées rapport a I'alignement des voies
Les constructions devront observer un recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des
voies.
Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées ou imposées :

= Dans le cas de construction aprés sinistre.

= Dans le cas d'immeubles contigus construits selon un alignement afin de ne pas rompre

’harmonie de 'ensemble.

* Dans le cas d'aménagement ou d'extension des constructions existante.
Des dispositions différentes pourront en outre étre admises pour les ouvrages de faible importance
realisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général
(WC, postes de transformation EDF, abris voyageurs etc...) ; pour des motifs techniques de
securité ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne
pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

b. Lignes de transport d'énergie électrique
Lignes existantes : les projets de construction surélévation ou modification a proximité des lignes
électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur conformité avec les

dispositions de sécurité.
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ARTICLE Uz 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

a. Limites séparatives latérales
Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout point
le plus proche de la limite doit &tre au moins égale :

= a5 metres pour les batiments abritant des activités.

= a3 métres lorsqu'il s’agit de constructions a usage de bureaux.
Les constructions peuvent toutefois étre édifiées sur une seule limite séparative.

b. Fond de parcelle
Il n'est pas fixé de regles particuliéres.

c. Batiments annexes
L'implantation de batiments annexes d'une hauteur n'excédant pas 3,50 m. est autorisée en limite

séparative ainsi qu'en fond de parcelle.

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer, dans le cas de reconstructions apres
sinistre reprenant I'emprise et les volumes d'origine, aux extensions de batiments existants ne
respectant pas ces régles lorsqu'elles sont réalisées dans le prolongement de l'implantation initiale.
Enfin, des dispositions différentes pourront étre admises pour les ouvrages de faible importance
réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général
(WC, postes de transformation EDF, abris voyageurs, etc.), pour des motifs techniques, de sécurité

ou de fonctionnement de l'ouvrage.
En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion

harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE Uz 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet.

ARTICLE Uz 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE Uz 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Les hauteurs maximales seront établies a partir de I'assiette moyenne du batiment. Cette moyenne
sera calculée en faisant la moyenne des altitudes correspondant aux différents angles du batiment

projeté.

a. Hauteur maximale
Le point le plus haut de toute construction, mesuré a partir du sol naturel (ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne pourra dépasser une

hauteur de 15 m.
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts
roulants ainsi que pour les poteaux, pylénes, antennes, candélabres et postes de transformation

E.D.F.

b. Batiments annexes
Leur hauteur ne devra pas étre supérieure a 3,50 m (hors toit). -

ARTICLE Uz 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN .

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne intégration architecturale et paysagére dans I'environnement tout en tenant

compte du site général dans lequel il s'inscrit. y
La simplicité des volumes et leurs bonnes proportions sont demandées. L'expression générale

devra étre contemporaine et correspondre a I'activité exercée. e
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a. Fagades
La totalité des facades devra avoir au moins 75% de sa surface en bardage métallique de méme
caracteristique et d’'une des clétures RAL suivantes 7040, 7042 et 7043.
Toutefois pour les bureaux, hétels, restaurants et autres services, il est également autorisé le
bardage bois brut ou lasuré incolore et les macgonneries enduites ou laurées de couleur grise.
Le sens du bardage devra étre totalement horizontal ou vertical pour toutes les facades.
Les fagades pourront étre veégétalisées.
Aucun effet de soulignement du volume sur les arétes n’est autorisé.
Pour les constructions présentant du bardage métallique, les acrotéres et les huisseries une méme
construction seront tous de la méme teinte que le bardage métallique y compris pour les portes de
livraison ou de service.
Pour les constructions présentant du bardage bois, les acrotéres et les huisseries d’une méme
construction seront tous d’une des couleurs RAL suivante : 7040, 7042 et 7043 ou en bois brut ou
lasurée incolore y compris pour les portes de livraison ou de service.
Pour les constructions en maconnerie, les acrotéres et les huisseries d’une méme construction
seront tous d’une des couleurs RAL suivante 7040, 7042 et 7043 compris pour les portes de
livraison ou de service.
Les rideaux métalliques et coffrets de rideaux, nécessaire a la sécurité seront installés & I'intérieur
des constructions.
En cas de reconstruction ou d’extension de béti ancien, le choix de materiaux et de couleurs pourra
étre complété par les matériaux et couleurs du bati existant. Une attention particuliére sera portée
au traitement de I'extension faite de maniére a avoir un rapport d'échelle, de volume, de matériaux
cohérents avec le batiment existant.

b. Toitures
Les toitures devront étre masqueées par un acrotére masquant la totalité de la toiture, sauf pour les
extensions de batiments existants n'en comportant pas.
Tous les éléments et édicules techniques qui ne pourraient étre situés ailleurs qu’en toiture
devront : ;

= Etre localisés prés des acrotéres.

* Ne pas les dépasser.
Sauf impossibilité particuliére justifiées. Dans ce cas, un ouvrage spécifique devra étre envisagé :

« Surtoiture, ...
Les toitures pourront étre végetalisées et / ou recouvertes de panneaux photovoltaiques.

c. Entrée de lots
Les entrées de lots seront accompagnees de murets intégrant les coffres techniques, boites aux
lettres, numéros de rue, logos et enseignes.
Les murets devront étre implantés a alignement et devront permettre de masquer depuis tout
espace public :

= L’éventuel portail en position ouverte.

= L’éventuelle aire de stockage des contraintes d’ordures faisant I'objet d’'une répurgation, y

compris lorsque le portail est ouvert.

La hauteur des murets sera comprise entre 1,60 métre et 2,00 métres. Leur longueur sera
comprise entre 3,00 métres et 6,00 métres.
Les coffrets et la boite aux lettres seront de la méme couleur que les batiments en bardage
métallique ou d’une des couleurs suivantes 7040, 7042 et 7043 pour les constructions autres
qu’en bardage métallique. -
Le portail est facultatif. S'il existe, il sera obligatoirement coulissant et du méme gris que
precédemment avec un barreaudage vertical et a claire-voie.

d. Aires de déchets industriels, cuves et citernes
Le stockage des déchets industriels sera realisé de préférence a lintérieur des batiments.
Les citernes de fioul ou de gaz apparentes sont interdites. Elles devront étre obligatoirement
enterrées ou masquées par un prolongement d’'éléments d’architecture.
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e. Stockage
Les aires de stockage ne devront pas étre visibles depuis I'espace public. Elles devront masquees

par des éléments d'architecture dans le prolongement du bati et/ou par du végétal (écrans boisés
ou haies vives bocagéres) d’au moins 2 metres.

f. Clotures

Le long des emprises publigues
Dans cas de la mise en place d’une cloture, celle-ci devra étre composee d’'une haie vive bocagere

(cf. article 13) qui pourra éventuellement étre doublée, en recul de 0.75m minimum, d’un grillage en
treillis soudé d’une hauteur maximale de 2m, de la méme couleur grise que le portail. Toutefois,
dans le cas ou une haie est plantée sur le linéaire correspondant de I'emprise publique, le grillage
en treillis soudé pourra étre implanté en limite de parcelle et la plantation d’une haie vive bocagére
sur le lot ne sera obligatoire.

En limite séparative
Dans le cas de mise en place d’une cloture, celle-ci devra &tre composée, d’un grillage d'une

hauteur maximale de 2m.

g. Enseignes
La publicité est réglementée par le « réglement de publicité et des enseignes de I'agglomération de

Dinan ». Les enseignes (commerciales) seront autorisées sous les formes suivantes :

« Une seule enseigne par fagade ;

« Pour les facades de plus de 50 métres de long, la longueur maximale de I'enseigne ne
devra pas excéder un 1/5 de la longueur de la facade ;

. Dans le cas de fagades de plus de 100 métres de long, une enseigne supplémentaire sera
autorisée par section de 100 metres supplémentaires ;

. La hauteur maximale des enseignes sur le batiment ne devra pas excéder 1/5 de la hauteur
de la facade ; '

. Une seule enseigne en limite de lot, celle-ci devant étre apposée sur le muret et d’entree et
ne pas excéder 50 cm de haut ; .

. Un totem de 3 métres de haut par unité fonciere ;

. Les enseignes a lettrage lumineux ou en relief sont interdites ;

. Aucune autre enseigne n’'est autorisée ;

« Le projet d’enseigne sera joint au permis de construire.

ARTICLE Uz 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules de livraison, du personnel, des véhicules de service et autres (de
méme que les aires d’évolution nécessaire) correspondant aux besoins des activités doit étre

assuré en dehors des voies publiques.
Lors de linstruction des permis de construire, il sera exigé une étude justificative permettant
d'apprécier les besoins en stationnement en fonction des besoins de fonctionnement, du personnel,

des visiteurs et du trafic journalier.
Toutes dispositions devront étre prises pour réserver les dégagements nécessaires de fagon qué
les opérations de chargement ou de déchargement des véhicules soient assurées en dehors des

emprises publiques.
Les zones de stationnement de véhicules devront étre traitees de telle sorte que ses espaces

soient parfaitement intégres a 'environnement. i
La réalisation de toute place de stationnement implique obligatoirement des plantations (cf. article

13).

ARTICLE Uz 13 — REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX DE LOISIRS

ET DE PLANTATIONS
Les espaces libres de toute construction, de stationnement ou d’'aires de stockage seront

aménagés en espaces paysagers adaptés a I'environnement.
En facade de voies publiques, 40% de la marge de recul d'inconstructibilité énoncée a

doit &tre traitée en espaces verts.

rarticle 6

______—-—-—-'_-—-.—-‘- _-A
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Les aires de stationnement & I'air libre doivent étre plantées, au minimum, & raison d’un arbre de
premiere grandeur :

= Pour six emplacements de voitures légéres.
En outre :

= Pour les aires de stationnement de plus de 1000m? des écrans boisés de 5m de large

minimum seront aménagés sur leurs pourtours. :
= Pour les aires de stationnement de plus de 2000 m? :
- Des écrans boisés de 5m de large minimum seront aménagés sur leurs

pourtours.
- Des rangées d'arbres ou des haies vives bocagéres délimiteront des entités de

1000 m? maximum.
Les lauriers palmes et tous les coniféres sont interdits.

ARTICLE Uz 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE Uz 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sans objet.

ARTICLE Uz 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au
raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d’équipements haut débit et trés haut
debit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en
souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage, conformément aux dispositions de I'article L 332.15 du
code de 'urbanisme

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite ‘de voie
publique en prévision d’une desserte future.
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Emplacement réservé
* Batiment pouvant changer de destination
Classement acoustique des infrastrutures de transports terrestres

_____ Marge de recul a respecter par rapport a I'axe des voies départementales et nationales
100m pour la N176, 75m pour les RD766, 794 et 2 et 15m pour les RD26, 68, 107, 776, 795

--------- Haie a préserver au titre de la loi Paysage (L151-19 CU)

PP ErYr .
/7777 Zone humide

(520
——~ Chemin de randonnée inscrit au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
Zones de protection archéologique :

_ % | Zone N au titre de I'archéologie
% Zone de saisine du préfet de région, DRAC Bretagne, service régional de I'archéologie

Emplacements réservés :

N° DESIGNATION EMPRISE BENEFICIAIRE
1 | Création d’un accés, de la rue des Fréres I’'Hermitte, aux équipements sportifs et scolaires 40mx 10m Commune
2 | Réservation de terrains pour des installations sportives ou scolaires 16 200 m? Commune
3 | Elargissement de la VC 32 - Chemin Gourmand 300mx10m Commune
4 | Elargissement de la VC 15 depuis la RN 176 jusqu’a la VC 34 - Champ de courses 330mx10m Commune
5 | Elargissement et redressement de la VC 34 - Rue des Alouettes 540 mx 10m Commune
6 | Elargissement de la VC 32 depuis la cour de Vildé jusqu’a la VC 2 route de la Guyardais 820mx10m Commune
7 | Réservation de terrain pour I’écoulement des eaux pluviales - Allée des Cédres 60mx 10m Commune
8 | Angle du VC 34 - amélioration de la Visibilité du carrefour ‘ 231 m? Dinan Communauté
9 | Elargissement VC 34 vers Les Bois Hus 984 m? Dinan Communauté
10 | Réservation de terrain pour équipements publics (Parcelle AC n°12) 10 990 m? Commune
11 | Aire de retournement 4760 m? Dinan Communauté
Aménagement de la RD 776 (itinéraire de substitution) dans le cadre de la mise en voie
12 | express de la RN 176 et réalisation d’une bretelle complémentaire a I'échangeur de la 10 000 m? ETAT
Bézardais
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX
SECTEURS 1AUy

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

La zone 1AU est une zone équipée ou dont les équipements sont
en cours de réalisation, réservée 3 l'urbanisation future.

L'ouverture de la zone 3 l'urbanisation est conditionnée par
I'équipement en réseaux divers de la zone et par la réalisation

d’un schéma d'ensemble permettant de définir les conditions de
son urbanisation.

L'objectif est de réaliser des opérations d’ensemble permettant un
développement rationnel et harmonieux de I'urbanisation.

Toutes opérations de construction ou d'aménagement décidées
dans un secteur concerné par une orientation d'aménagement
devront étre compatibles avec celle-ci.

Le secteur 1AUy situé au Domaine, il correspond aux zones
d'extension de la zone d’activités des Alleux et de la zone
commerciale de la Paquenais. Il est a vocation d'artisanat,
d'industrie, d'entrepéts, de commerce, de bureaux et
d’hébergement hételier.

Rappels

- Les occupations et utilisations du sol suivantes
" constructions nouvelles,

= les travaux exécutés sur des constructions existantes et
le changement des destination de ces constructions,

* les travaux, installations, ameénagements affectant
I'utilisation du sol,

= les démolitions,
sont réglementées selon les dispositions prévues au Code de
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I'Urbanisme.

-Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les
batiments situés dans le périmeétre : d'un Monument Historique,
d'un site inscrit ou classé (art. L.430-1 du Code de I'Urbanisme),
d'un secteur bati 3 protéger (art. L.123-1 7° du Code I'Urba-
nisme). Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve d'observation de prescriptions spéciales si les
travaux envisagés sont de nature 3 compromettre la protection
ou la mise en valeur des quartiers, des monuments, des sites et
des paysages. :

-Dans les espaces boisés classés a protéger, a conserver ou a
creer, le défrichement est interdit ; les coupes et abattages d'ar-

bres sont soumis a déclaration préalable suivant les modalités
prévues a l'article R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

-Dans les autres bois et bosquets, le défrichement et les coupes
et abattages d’arbres sont réglementés par la législation fores-
tiere en vigueur.

- Toute coupe ou abattage d’arbre qui porterait atteinte 2 Ia
protection des éléments de paysage (haies bocageéres et
talus) repérés au titre de I'article L.123-1 7° du Code de
I'Urbanisme est soumise a déclaration préalable.

- Les enseignes et publicités sont réglementées par le
réglement de publicité restreinte annexé au présent P.L.U.

ARTICLE 1AUy 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

INTERDITES

- Les constructions et installations de toute nature autres que
celles visées 3 I'article 1AUy2.

3

- Les constructions a usage d’habitation a I'exception des
logements de fonction.

- La création et I'extension de batiments 3 usage agricole.

- Les terrains de camping, caravaning et les parcs résidentiels
de loisirs.
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- Le stationnement isolé des caravanes sur des parcelles de
terrain non baties que/le qu'en soit la durée.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux
autorisés au titre de I'article 1AUy 2.

- Les carriéres.

ARTICLE 1AUy 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- L'amélioration et I'extension des constructions existantes,

lorsqu’elle n’est pas de nature & compromettre I'urbanisation de
la zone.

- Les ouvrages réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire, dans un but d'intérét collectif (W.C., cabines
téléphoniques, abris a voyageurs, réseaux divers et ouvrages liés
a leur exploitation, etc.. .).

=

- Les constructions a usage principal d'activité artisanale,
commerciale et tertiaire,

by

- Les constructions destinées a abriter les établissements
artisanaux et commerciaux,

- Les constructions a usage de bureaux,

- Les constructions & usage industriel, sous réserve quelles
n'entrainent pas, pour le voisinage, de nuisances inacceptables,
soit que I'établissement en engendre peu par lui-méme, soit
que les mesures nécessaires soient prises en vue de leur
élimination,

- Les constructions a usage hételier,

- Les habitations nécessaires au fonctionnement des
établissements, sous réserve qu'elles soient intégrées ou
accolées aux batiments d’activité,

- Les entrepdts artisanaux et commerciaux,
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- Les installations classées, a double condition :
* que leur implantation ne présente pas de risque pour la
sécurité des voisins,

* qu'elles n’entrainent pas, pour le voisinage, de nuisances
inacceptables, soit que I'établissement en engendre peu
par lui-méme, soit que les mesures nécessaires soient
prises en vue de leur élimination.

- Les depdts de matériaux non visibles des voies publiques et
des propriétés voisines.

- Les aires de jeux, de sport et de stationnement.

- Les affouillements et exhaussements du sol directement
nécessaires a la réalisation de constructions ou installations
autorisées ou contribuant & une amélioration de I'état existant.

- La réalisation des opérations d'aménagement ou de
construction definis ci-dessus, doit étre compatible avec
laménagement de la zone tel qu'il est défini :

* par les articles 1AUy 3 a 1AUy 15 ci-aprés,
* par le plan de zonage et les détails annexés.

ARTICLE 1AUy 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie pu-
blique ou privée ouverte a la circulation.

L'accés doit présenter des caractéristiques permettant de satis-
faire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie
et aux impératifs de la protection civile.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent com-
prendre, en leur partie terminale, une aire de retournement.

La création d’accés direct & la RN 176 est interdite. L’accés a la

zone 1AUy est assuré par des voiries existantes ou créées depuis
des voies de desserte.
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L'accés aux constructions se réalisera uniquement 3 partir des
voiries internes créées.

ARTICLE 1AUy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau Potable

Toute construction oy installation nouvelle doit étre alimentée en

€au potable et selon les dispositions de |3 réglementation sani-
taire en vigueur.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction oy installation nouvelle doit étre raccordée
au réseau public d'assainissement, L'évacuation des eaux
usees industrielles dans le réseau public d'assainissement

est subordonnée 3 un prétraitement si la nature de l'activité le
justifie.

Dans les parties dy territoire non desservies par un réseau public
a,mmmmimmmama_ les eaux usées domestiques ou industrielles
doivent étre collectées, traitées et évacuées par des dispositifs
d'assainissement autonomes conformes a la réglementation
et congus pour étre raccordés aux extensions des réseaux
quand celles-ci sont prévues. En I'absence de réseaux publics
n_.mmmm_.ammmBm:r limplantation des constructions devra tenir
compte de Ia topographie du terrain de maniére a diriger
gravitairement. sj possible, les eaux usées vers les dispositifs de
traitement.

Eaux Pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des €aux pluviales dans Je réseau collecteur.

Commune de TADEN
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En labsence de réseay OuU en cas de réseay insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eayx
pluviales et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués par la propriété, doivent atre réalisés au moyen de
dispositifs adaptés & I'opération et au terrain (bassin tampon,
fossés ...).

Réseaux divers

ARTICLE

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution
d'énergie électrique ainsi que les raccordements particuliers
devront étre réalisés en souterrain.

En cas d’aménagement par tranches, les réseaux nécessalres 3
la constructibilité de Ces zones devront étre congus et réalisés de
maniere & parvenir au terme de l'opération & un fonctionnement
géneral satisfaisant

Les constructions ne Pourront étre autorisées dans les différentes
tranches qu’a lachévement des travaux.

1AUy 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les parcelles ou lots commerciaux seront découpés en respec-
tant la réglementation suivante :

- Toute séparation latérale se rapprochera d'une perpendiculaire
Par rapport a la voirie présente en fagade de lot,

- Enfagade de voie, une largeur minimale de lot est 4 appliquer,
elle est fixée au minimum de :

* 50 meétres le long de la voie express ,
* 50 métres le long de la RD 766,

* 30 métres en facade de I3 voie interne de desserte (vC
n17)

* 30 métres en facade de la voie communale n°® 71.

PRIGENT & Associés
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ARTICLE 1AUy 6 - IMPLANTATION

PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

a) Limites de constructibilité

Les constructions doivent étre implantées selon les régles sui-
vantes :

- 50 m au moins de I'axe de |a Route Nationale n° 176 et les
fagades des constructions les plus attractives seront orientées
parallelement a Ia limite fonciére de la RN 1786.

- 35:m au moins de l'axe de |a Route Départementale n° 766
et les fagades des constructions les plus atiractives seront

orientées parallélement a Ia limite fonciére des parcelles de Ia
RD 766,

- en bordure des autres voies, les constructions seront édifiées
avec un recul minimum de 10 métres par rapport a I'alignement

des voies ou places existantes ou par rapport a 'alignement
futur,

- en bordure des boisements existants ou a réaliser, un recul
minimum de 5 métres sera respecté (mesure prise a compter
des troncs ou cépées), dans toute la mesure du possible, un
recul minimum de 15 m est souhaitable.

Les fagades orientées vers la voie express et offrant une vue

directe, devront offrir un aspect geneéral harmonieux et satisfai-
sant.

Des dispositions différentes pourront en outre étre admises pour
les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivite,
un service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét
collectif (WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux
divers et ouvrages liés 3 leur exploitation, etc.. .), pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En
tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans Ienvironnement
est garantie.
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b) Marge de recul

ARTICLE

Elle est variable selon les lieux :

- en bordure de RN 176, une marge de recul de 8 metres est
établie en retrait de Ia limite fonciére.

- en bordure de la RD 766 et de la VC n°71, une marge de
recul de 5 metres est établie en retrait de la limite fonciére.

Cette marge de recul est constituée par un ameénagement pay-
sager constitué a 100 % d’espaces verts dont le détail est donné
dans le présent réglement.

Aucune construction ou aménagement autre n'est possible dans
cette marge de recul.

1AUy 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Limplantation des constructions devra étre conforme aux
dispositions ci-aprés :

- doit &tre au moins égale a 5 m, a moins que le batiment ne
jouxte la limite séparative. Dans ce cas, des mesures suffisantes
et adaptées devront étre prises pour éviter la propagation des
incendies (dispositifs coupe-feux).

Des dispositions différentes pourront étre admises pour les
ouvrages de faible importance reéalisés par une collectivité
publigue ou son concessionnaire Ou par un service public dans un
but d'intérét collectif (WC, cabinet téléphoniques, abri-voyageurs,
réseaux divers et ouvrages liés a leur exploitation, etc...) pour des
motifs techniques de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage.
En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre

admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement
est garantie.
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ARTICLE 1AUy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Une distance d’au moins 5 m doit étre imposée entre deux bati-
ments non contigus.

ARTICLE 1AUy 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol cumulée des constructions de toute nature ne
peut excéder 50 % de |a surface commercialisable de I'opération
(surface des parcelles constructibles).

ARTICLE 1AUy 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des Constructions, mesurée 3 partir du sol na-
turel jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques, chemi-
nées et autres superstructures mineures et discontinues exclus)
ne peut exceder 12 metres et 3 partir de Ia limite de constructibj-
lite.

Cette hauteur étant limitée & 9 metres dans le cas de construction
a usage principal de bureaux.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techni-
ques tels que silos, Cuves, ponts roulants ainsi que pour les po-
teaux, pylénes, antennes et candélabres.

En revanche, en ce qui concerne les enseignes commerciales,
les totems et autres installations destinées a identifier un com-
merce, celles-ci ne pourront avoir une hauteur supérieure a celle
autorisée pour les batiments. Sauf exception diiment explicitée,
les enseignes seront obligatoirement plaquées sur les fagades et
ne dépasseront - en aucun cas - la hauteur de I'égout de toit ou
de 'acrotére.
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ARTICLE 1AUy 11 - ASPECT mx._.mm_mcm DES Oozw._.xcn._._ozw
1. Constructions

La création architecturale, Ia qualité des constructions, leur inser-
tion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des pay-
sages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérat
public. Le respect de cet intérét reléve de |a compétence du con-
cepteur, de la volonté du Maitre d'Ouvrage, de Ia responsabilité
de l'autorité habilitée 3 délivrer le permis de construire et autres
autorisations d'utilisation du sol.

En conséquence :

- Limplantation et le volume général des constructions ou
ouvrages a modifier devront étre traités en relation avec le site
dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

- Les_ couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit,
bardage) et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants.

environnement, tout en tenant compte du
site général dans lequel il s'inscrit. Il en sera de méme pour les
enseignes et logos.

La simplicité des volumes, leur proportion et leur composition
harmonieuse devront étre recherchées.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris |a
forme de la toiture, que les percements, les couleurs, Ia nature
des matériaux apparents et les détails architecturaux.

PRIGENT & Associés
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Dans le cas de projets d’ensembles cohérents ayant fait I'objet

d'études particulieres, Futilisation de couleurs vives pourra étre
autorisée.

Les vitrines et panneaux de verre sont autorisés, a la condition
qu'ils ne créent pas d'éblouissements depuis la RN 176.

2. Clotures
Les cldtures ne sont pas obligatoires.

En bordure des voies, la limite de propriété devra étre matériali-
sée par la pose d'une bordurette béton oy d'une cléture.

Les cl6tures en fagade sur rue seront soit constituées par un
treillis soudé & mailles rectangulaires plastifiées de couleur vert
ou blanc fixé sur des poteaux métalliques de méme couleur, soit
Par un grillage a simple torsion plastifié vert ou blanc doublé par
une haie en fagade de voirie (cléture implantée en retrait de 0.50

maximum.

Un muret de 1 m en maconnerie (béton, parpaings) enduit dans
le méme parement que celui de la construction sera autorisé. ||
pourra étre également doublé d’'une haie d'arbustes variés buis-
sonnants et soigneusement entretenue.

Sur les limites latérales et sur la limite de fond des lots, les clotu-
res seront constituées par un grillage a simple torsion, galvanisé
ou plastifié d’'une hauteur de 1,50 m & 2 m tendu sur support mé-
tallique ou béton. Les clétures seront - éventuellement - insérées

dans des haies vives réguliérement taillees, soigneusement en-
tretenues. Elles seront plantées de part et d'autre de la cléture.

En bordure de la RN 176, il est recommandé de limiter les clétu-
res et de privilégier les fagades baties. Par nécessité, sila cléture
reste indispensable, elle sera - comme pour les limites latérales et
les fonds de lots - constituge d'un grillage inclus dans une haie.

Commune de ﬂbbmz
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Les portails et portillons facultatifs (coulissants ou pivotants)
placés dans les cldtures et en prolongement de la fagade du ba-
timent, seront & barreaudage métallique de méme couleur que la
cléture. Leur hauteur ne dépassera pas 2 m.

Les clotures réalisées 3 partir de plaques en béton sont interdi-
tes.

ARTICLE 1AUy 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspond aux besoins des

constructions ainsi que leur frequentation et devra étre assuré en
dehors des voies

publiques.

Construction de locaux a usage artisanal

Pour les constructions de locaux 3 usage artisanal, il faut
prévoir 1 place pour 60 m2 de SHON. Toutefois, le nombre
d’'emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre
réduit sans étre inférieur & une place pour 200 m2 de SHON, sila
densité d'occupation des locaux a construire doit étre Inférieure a
un emploi par 25 mz2.

Construction a usage de bureaux

Pour les constructions a usage de bureaux, il faut prévoir 1 place
pour 30 m? de SHON.

Construction a usage de commerce ou de service

Pour les constructions 3 usage de commerce (vente et réserve)

et de service, le stationnement sera fonction de I3 surface hors
oeuvre nette.
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Les normes sont les suivantes :

- pour les surfaces de moins de 500 m?, 1 place par 30 m? de
SHON,

- pour les surfaces supplémentaires comprises entre 500 et 1000
m?, 1 place pour 15 m? de SHON,

- pour les surfaces de plus de 1000 mZ, ainsi que pour les salles
de spectacle et de réunion, le stationnement sera a déterminer
en fonction de la capacité d’accueil. || sera apprécié sur la base
d’'une place pour 10 personnes accueillies.

Construction d’hétellerie et de restauration
Pour les hétels, il faut prévoir 1 place par chambre.

Pour les restaurants, il faut prévoir 1 place pour 10m? de surface
de restaurant, avec une franchise de 100m? de surface hors ceu-

vre nette (pour les hétels restaurant, ces deux chiffres ne sont pas
cumulatifs).

Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte

des aires aménagées pour le stationnement des taxis et des auto-
cars.

NB : Les surfaces de stationnement et les aires de circulation ne
devront pas excéder 60 % de |a superficie des zones de retrait
privatives entre I'alignement et Ia construction.

A ces espaces a ameénager pour le stationnement des véhicules
de transport des personnes, s'ajoutent les espaces a réserver
pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

Toutes dispositions devront étre prises pour réserver sur chaque
propriété les dégagements nécessaires de facon a ce que les
opérations de chargement ou de déchargement des véhicules
soient assurées en dehors des voies publiques.
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ARTICLE 1AUy 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1. Principes généraux

La création de larges ouvertures visuelles sur le parc d'activités

depuis la voie express impose certaines régies visant a préserver
l'unité paysageére.

Pour ce faire, certaines plantations sont obligatoires dans Ia
forme, et dans le choix des essences.

Par ailleurs,

- les constructeurs devront réaliser des espaces verts dont la
surface minimale sera de 15 % par rapport a celle de I'unité fon-
ciére,

- les surfaces non construites seront plantées & raison d'un
arbre haute tige par 200 m? de terrain, sauf pour les parties

engazonnées aménagées dans les ouvertures visuelles sur les
batiments ot cette surface est exclue du ratio,

- les marges de recul - en fagade de voie publique - seront traj-
tées en espaces verts pour 25 % au moins de leur surface sauf
exception en fagade de RN 176 ou les espaces verts représente-
ront 100 % au droit des ouvertures visuelles.

- les aménageurs établiront leur projet en essayant, dans la me-
sure du possible, de préserver au maximum les arbres existants
de qualité.

- les clbtures sont - obligatoirement - intégrées a des planta-
tions, sauf en limites latérales de lots ou elles sont facultatives.

Partout ou elles sont obligatoires, les plans de détails joints au
réglement indiquent leur positionnement (Voir annexe 2).

En fagade de voie express, les aménageurs peuvent préserver
de larges fenétres dans les plantations de la marge de recul, sous
certaines conditions :

PRIGENT & Associés
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- limiter I'ouverture visuelle 3 50 % maximum de Ia lar- obligatoires et selon certaines essences.
geur du lot et A la seule vue du batiment,

- aménager I'ouverture visuelle de telle maniére que la
bande plantée commence a 5 métres au moins avant les extré-
mités des fagades baties (voir annexe du présent réglement) :

- garantir un minimum de bande plantée, entre Ia sépa-
ration des lots en fagade de voie express, d’'une largeur de 30
metres (15 m sur chacun des lots)

2. Plantations interdites

Afin de garantir I'unite paysagere du site et de son environnement,
certaines essences, jugées non adaptées, sont strictement
interdites.

Il s’agit :
- du thuya,
- du laurier palme,
- des cyprés et faux-cypres.

0y

: i i,
R (A

Une liste de végétaux a utiliser, obligatoirement dans certains
cas, est donnée ci-aprés.

Les végétaux n'appartenant pas a cette liste ne sont pas interdits €xpress et la marge de recul au niveay

mais ils ne devront pas étre visibles depuis la voie express. du secteur sud (cf schéma ci-avant et annexe n°2) :
Depuis les autres voies publiques, les végétaux n'appartenant De maniére & obtenir un front mmm_ﬁm_ :oBoum:.m et a une échelle
Pas a la liste devront étre choisis en accord avec I'environnement. en rapport avec _mm.qmomq.mm baties, une plantation en bande sera
On évitera les oppositions marquées de couleur et de feuillage. realisée de la maniére suivante :
- Bande traitée en €spaces verts sur une emprise de 8 m de
] " . large maintenue a une hauteur minimale de 6 métres :
3. Plantations obligatoires . o em i "
- Plantation de 3 rangs es aces de 2.00 m entre eux, paralléle-
Dans le cadre du projet urbain et des choix d’aménagement du 2 1a i o . R 2
g g ’ " ment a la limite fonciere
secteur d’activités, les Plantations revétent une grande impor-
tance dans la structure de 'aménagement. - Plantation sur film biodégradable ou toile tissée, avec une
e ey - . . interdistance de 1.50 m sur le rang et en quinconce entre les
Afin de garantir | homogénéité du parc, certaines plantations sont
PRIGENT & Associés
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rangs;

- Plantation d'essences indigénes, en jeunes plants, selon Ia
composition suivante -
* 10% Rhamnus alatema - 1/0 - 25/30
* 15% Acer pseudoplatanus -1/1 -100/120
* 15% Fraxinus americana -1/1-60/80
* 10% Corylus avellana -1/1 - 60/80
15% llex aquifolium - 0/1/1 - 20/25
15% Ulex europaeus -1/1 - 20/25
* 10% Pinus sylvestris -1/2 -15/20
10% Quercus frainetto -1/2 - 20/30

.

Ailleurs, ensemble du sol sera engazonné et pourra étre entre-
tenu sous forme d'une prairie naturelle.

b) Plantations entre la voie ex ress et la marge de recul, au nj-
veau du secteur Nord (cf schéma Ci-avant et annexe n°2):

- Bande traitée en espaces verts sur une emprise de 8 m de
large ; maintenue 3 une hauteur minimale de 2.50 métres pour la

plantation en haie;

- Plantation de 2 rangs espacés de 2.00 m entre eux, paralléle-
ment a la limite fonciére :

- Plantation sur film biodégradable oy toile tissée, avec une

Interdistance de 1.50 m sur le rang et en quinconce entre les

- Plantation d’essences indigénes, en jeunes plants, selon [a
Composition suivante :

* 20% Amelanchier Canadensis -1/1 - 45/60

* 15% Cornus alba - 1/1 - 60/80

* 15% llex aquifolium - 0/1/1 - 20/25
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* 15% Ulex europaeus -1/1 - 20/25
* 20% Sambucus nigra - 1/1 - 60/80
* 15% Rhamnus alatema - 1/0 - 25/30

- Plantation d’'un alignement d'arbres

* Populus simonii ‘Fastigiata’ - T12/14, tous les 15 métres et 3
2,50 mde la plantation arbustive.

Ailleurs, I'ensemble du sol sera €ngazonne et pourra étre entre-
tenu sous forme d’une prairie naturelle,

¢) Plantations entre les secteurs Nord et Sud. en lieu et place
du chemin d’exploitation existant (cf schéma ci-avant et annexe

n°2):

- Bande traitée en espaces verts sur une emprise de 6 m de
large ;

- Plantation de 2 rangs espaceés de 2.50 m entre eux;

- Plantation avec une interdistance de 6.00 m sur le rang et en
quinconce entre les rangs ;

- Plantation de 2 alignements d'arbres
* Populus simonii ‘Fastigiara’ - T12/14,

Ailleurs, I'ensemble dy sol sera engazonné et pourra étre entre-
tenu sous forme d'une prairie naturelle.

d) Plantations entre la RD 766 et |a marge de recul. ay niveau du
mmoﬁm:ﬁ Nord (cf schéma ci-avant et annexe n°2):

PRIGENT & Assaciés



- Plantation de 2 rangs espacés de 1.00 m entre eux, paralléle-
ment a la limite fonciére

- Plantation sur film biodégradable ou toile tissée, avec une

interdistance de 1.25 m sur le rang et en quinconce entre les
rangs;

- Plantation d'essences indigenes, en jeunes plants, selon Ia
composition suivante :

* 20% Amelanchier Canadensis - 1/1 - 45/60
* 15% Cornus alba -1/1 - 60/80

* 15% llex aquifolium - 0/1/1 - 20/25

* 15% Ulex europaeus - 1/1 - 20/25

* 20% Sambucus nigra - 1/1 - 60/80

* 15% Rhamnus alatema -1 /0 - 25/30

- Plantation d'un alignement d’arbres en refrait
* Fraxinus excelsior ‘Altena’ -12/14, tous les 12 métres

Ailleurs, 'ensemble du sol Sera engazonné et pourra étre entre-
tenu sous forme d’'une prairie naturelle.

e) Plantations entre la VC 71 et la marge de recul. au niveau du
secteur Sud (cf schéma ci-avant et annexe n°2):

- Bande traitée en e€spaces verts sur une emprise de 3,50 m de
large; maintenue a une hauteur minimale de 1.50 meétres pour la

plantation en haie :

- Plantation de 2 rangs espacés de 1.00 m entre eux, paralléle-
ment a la limite fonciére :

- Plantation sur film biodégradable ou toile tissée, avec une
interdistance de 1.25 m sur le rang et en quinconce entre les
rangs;

Commune de TADEN
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- Plantation d’'essences indigenes, en jeunes plants, selon la
composition suivante :

* 20% Amelanchier canadensis -1/1 - 45/60

* 15% Cornus alba - 1/1 - 60/80

* 15% llex aquifolium - 0/1/1 - 20/25

* 15% Ulex europaeus -1/1 - 20/25

* 20% Sambucus nigra -1/1 - 60/80

* 15% Rhamnus alatema - 1/0 - 25/30

Ailleurs, I'ensemble du sol sera engazonné et pourra étre entre-
tenu sous forme d'une prairie naturelle.

4. Implantation et traitement des aires de stationnement, de
manutention et de stockage

a) Aire de stationnement

- La réalisation de places de stationnement pour véhicules
légers ou poids-lourds implique, obligatoirement, |a plantation
d’'une certaine proportion d’arbres tiges, selon le nombre de pla-
ces de'stationnement.

- Pourles véhicules légers, la proportion est d'un arbre de haute
tige pour 6 places de stationnement. 5

- Pourles semi-remorques, un arbre de haute tige pour 2 places
de stationnement.

Ces arbres de haute tige seront plantés au coeur des aires de
stationnement de maniere 3 limiter I'impact visuel des véhicules

depuis les voies publiques. En fagade de voie express, cette régle
reste facultative.
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- Dans la mesure ou des amenagements de voirie seraient
' - i i enétres visuell eUX-Ci
Les aires de stockage de matériaux ou de déchets seront limitées réalisés au droit des fenétres visue 5%, Eeleal serant

5 e i ; i : dger sblais, d nié =
en hauteur et a certains lieux d'implantation. implantés en légers déblais, de maniére 3 les rendre

imperceptibles.
La hauteur maximale n'excédera pas 4 métres pour les matériaux

et 2 metres pour des déchets.

En ﬂmmmam de RD 766 et de VC 71, les aires de mﬁooxm@m seront ARTICLE A>C< 14 - oom—u—u—o_mz._u U.ooocv>.—._oz DES SOLS
interdites dans la marge de terrain comprise entre la marge de ] e

recul et la limite minimale de constructibilité. Elles ne pourront La valeur maximale du C.0.S. est fixée a 0.50.

étre implantées qu’au droit des fagades ou en retrait de ces der-

o Le C.0.S. n'est applicable ni aux constructions ou aménage-
nieres.

ments des batiments scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux
Partout ailleurs, les aires de stockage devront obligatoirement équipements d'infrastructure.
étre masquées de la vue des usagers, depuis la RN 176 et la voie
limitrophe Nord. Des écrans pouvant étre construits (palissages

bois, magonnerie, haies, plantes palissées, ...) pour en interdire
la vue.

Aménagement des espaces libres en facade de la RN 176

L'espace de terrain dégagé entre la limite de constructibilité et

la marge de recul devra respecter les régles d’aménagement
suivantes :

- Les surfaces de stationnement et les aires de services ou
de circulation ne devront pas excéder 60 % de la surface
concemée, et seront totalement interdits au droit des
fenétres aménagées dans la bande plantée et montrant la
fagade du ou des batiments.

- Au droit des fenétres visuelles donnant obligatoirement

sur le bati, seul des aménagements de voirie permettant

la circulation de piétons ou de véhicules peuvent étre

aménages et dans la limite de 25% de la surface. Aucun

stationnement de véhicule, stockage, entreposage, méme

temporaire ne peut étre toléré dans ces fenétres visuelles. r 5
- Les remblais - par rapport au terrain naturel - seront limités

a 0,50 m au maximum,
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ANNEXES

ANNEXE N° 1 - regles relatives au calcul

des places de
mﬁm:o::m:_mi

L

ANNEXE N° 2 . amenagement et plantations de la zone TAUy
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ANNEXE n° 1
REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

e Construction & usage d’habitation
collective

- 1,5 places par logement nouveau
- 1 place supplémentaire par tranche de 60 m?2
de Surface Hors Oeuvre Nette (S.H.O.N.) de

construction
e Construction & usage d’habitation

- 2 places de stationnement par logement nouveau
individuelle

)

ameénagées sur la propriété (garage non compris

- cf. les lignes précédentes
- 1 place banalisée pour 2 logements

e Construction a usage d'habitation
dans une opération d’aménagement

ACTIVITES

* Commerce et service

- 1 place pour 30 m? de surface de vente

- 1 place pour 30 m2 de Surface Hors Oeuvre Nette
(8.H.O.N.) de construction

- 1 place pour 10 m? de salle de restaurant.(a voir)
- 1 place par chambre

* Bureau

e Hotel-restaurant

EQUIPEMENTS

¢ Etablissement d’enseignement

- 3 places par classe

e Etablissement hospitalier et clinique - 1 place pour 2 lits

e Construction ou établissement non

- le nombre de places de stationnement doit
prévu ci-dessus

répondre aux besoins techniques et sanitaires de Ia
construction

*non comprises les aires spécifiques a prévoir pour les 2 roues.

PR AN AR E R WA B mEams BNl uE wrp EFCARBEDRD S

Il convient de compter 25 m? pour une place
de stationnement, Y compris les voies de cir-
culation, sauf pour les places réservées ay
stationnement des véhicules des personnes 3
mobilité réduite qui doivent étre prévues con-
formément a la réglementation en vigueur (voir
page suivante).

«ll ne peut étre exigé la réalisation de plus
d’'une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs finan-
Cés par un prét aidé par I'Etat». Article R.111-4
du Code de I'Urbanisme

PRIGENT & Associés
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LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES
Réservées aux personnes 3 mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES QUVERTES AU PUBLIC

- d'une largeur de 0.80m,

- libre de tout obstacle,
- protégeée de la circulation,
- sans que la largeur totale de I'emplacement
- Ne puisse étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES QUVERTES AU PUBLIC

Le nombre de places 3 amenager sur le parc existant doit étre déterminé en fonction de la ou des installations
qu'il dessert, sans qu’un ratio fixe soit applicable.

BATIMENTS D’HABITATION COLLECTIFS NEUFS

Le pourcentage minimum des places de stationnement d’automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs,
qui doivent étre accessibles aux personnes handicapées, est fixé 3 5%

Ces places de stationnement a l'intérieur, sont dites adaptables, si apres des travaux simples, elles peuvent
satisfaire aux exigences Suivantes:
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Plan Local d'Urbanisme
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Plan de zonage 6/6

PLU approuvé

: Décembre 2007

Modifications :

Révision simplifiée approuvée par DCM du 15 janvier 2010

ECHELLE : 1/5.0008me

e /////

U : zone urbaine d'habitat (centre bourg et villages)
Uy : zone urbaine a vocation commerciale,
industrielle et artisanale

Uz : zone urbaine a vocation Industrielle, artisanale
commerciales et de service de la ZAC dite de"Bel Alr"

Us : zone urbaine destinée aux Installations sportives
et aux atelfers communaux

1AU : zone a urbaniser destinée a |'extension de
I'habitat

1AUy : zone a urbaniser destinée a |'extension des
activités commerciale, industrielle et artisanale

2AU : zone & urbaniser a long terme

A : zone agricole

Aa : zone agricole non constructible

N : zone naturelle stricte

{ Nh : zone naturelle construite sous forme de hameau

NL : zone naturelle de loisir a vocation de golf

Nz : zone naturelle correspondant aux zones
humides de la ZAC dite de "Bel Air"

\
iy

s ]

E| E

Espace Boisé Classé
Emplacement Réservé
Marge de recul 100 m
Marge de recul 40 m
Marge de recul 15 m
Chemins de randonnée
Piéces d'eau et rulsseaux

Zones humides

Hale identifiée élément du paysage

Boisement Identifié élément du paysage

Secteur affecté par le bruit
Arrété préfectoral du 13/03/2003

Secteur soumis a Orlentation d'Aménagement

e Al LTy

Les emplacements réservés

I = Aménagement du carrefour de |'entrée principale d”Aucalcuc (1423 m?) au bénéfice de la commune

(L"Agence Technique Départementale de Dinan étant associée a 1'élaboration et a 'instruction de cet aménagement)

2 = Mise en place d'un équipement d’intérét général (5400 m?) au bénéfice de la commune

3 = Aménagement d un carrefour afin de relier les zones d urbanisation futures entre elles (1028 m?) au bénéfice dc la
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STRUCTURE DU REGLEMENT

Chaque zone du PLU est soumise a un réglement construit sur le modéle suivant (article R 123-9 du
code de l'urbanisme) :

Article 1 : occupation ou d'utilisation du sol interdit

Article 2 : occupation ou d'utilisation du sol soumis a des conditions particuliéres

Article 3 : desserte des terrains par les voies — accés aux voies ouvertes au public

Article 4 : desserte des terrains par les réseaux (eau, assainissement, électricité)

Article 5 : superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 . implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8: implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Article 9 : emprise au sol des constructions

Article 10 : hauteur maximale des constructions

Article 11 : aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article 12 : aires de stationnement des véhicules

Article 13 : espaces libres - plantations - aires de jeux et de loisirs

Article 14 : Possibilités maximales d’occupation du sol

Le contenu de chague réglement de zone est fixé en fonction :

- de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger...)
- des volontés d'aménagement.
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DEFINITIONS

ALIGNEMENT IMPOSE

Dés lors qu'un alignement imposé (trait continu) est porté au document graphique, les constructions
ou parties de construction doivent étre implantées sur cette limite dans le respect des dispositions de
l'article 6 de la zone considérée. Toutefois, des éléments de construction, tels que auvents, portiques,
avancées de toiture, les équipements techniques liés aux differents réseaux, les saillies
traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons... ainsi que les parcs publics souterrains de
stationnement ne sont pas soumis a cette régle.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol exprime un rapport entre la superficie du terrain et I'emprise de la
construction.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptés dans I'emprise au sol sous réserve que
le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas 0,60 m le terrain naturel environnant.

Cf. dessin ci-dessous.

=4 %

Emprise au sol

;s
Ead
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Le coefficient d'occupation des sols n'est pas applicable aux installations et équipements techniques
liés aux réseaux des services publics ou d'interét collectif.

Pour les lotissements, il pourra étre admis que le coefficient d'emprise au sol soit détermine
globalement en rapportant la somme des surfaces occupées par la projection de I'ensemble des
constructions autorisées a la surface du terrain.

L'emprise maximale sur chaque lot étant ensuite déterminée par les documents du lotissement
(reglement et plans).

Pour calculer I'emprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, méme s'il est grevé par
un emplacement réservé, un plan d'alignement ou un espace boisé classé. Cependant, les surfaces
affectées a I'emprise d'une voie privée existante ouverte a la circulation générale ne sont pas prises
en compte pour le calcul de la surface du terrain.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de métres cubes
susceptibles d'étre construits par metres carre de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet de la

demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés
comme espaces boisés en application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les
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conditions fixées par les articles R. 332-15 et R. 332-16. La surface hors Ceuvre nette ou, le cas
échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant I'objet de Ia

demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° ge l'article L. 123-1 sont déduits de | superficie prise
€n compte pour le calcyl des possibilités de construction, }'outefor's, le propriétaire d'un terrain dont

CONSTRUCTION

=<0 IRUCTION

Les constructions visées par le présent réglement sont celles définies Par l'article L. 421-1 dy code de
I'urbanisme. En particulier, deux batiments, pour faire partie de |3 méme construction, doivent étre
reliés par des éléments construits ant de la SHOB ay sens de larticle R. 112.2 du code de

l'urbanisme.

construction et doivent respecter les marges et les reculs imposés par le réglement sauf précision
Particuliere portée dans les articles dy réglement.

ELEMENTS ARCHITECTURAUX
===ENTS ARCHITECTURAUX

Sont considéres comme éléments architecturaux, les Ouvrages en saillie des facades et des toitures,
tels que portiques, auvents, bandeaux. mais ne créant pas de surface hors Cceuvre nette.

EMPLACEMENT RESERVE
=——EVENT RESERVE
Voir le titre 7 du reglement.

ESPACE TAMPON

Il s’agit d’'un espace situé en fond de parcelle assurant yne transition avec |a parcelle située en
arriere. Cet &Space est planté formant ainsi un écran végétal.

ESPACE LIBRE
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FOND DE PARCELLE

Pour les terrains de forme quadrilatére, le fond de parcelles est constitué par la limite du terrain
opposee a celle par laquelle s'effectue I'acces principal a la construction.

Dans les autres cas, le fond de parcelle est constitué par la limite opposée Ia plus éloignée de celle
supportant cet accés principal, & I'exception des terrains de forme triangulaire pour lesquels il n'y a
pas de fond de parcelle.

Une limite pour laquelle doivent étre appliquées en premier lieu les prescriptions de l'article 6 du
reglement ne peut se voir attribuer le caractére de fond de parcelle.

HAUTEURS D'IMMEUBLE
La hauteur maximale est calculée du sol naturel a |a sabliére et inclut la hauteur des toitures.

Elle est mesurée a compter du sol existant jusqu'au sommet du batiment. En cas de terrain en pente,
les facades des batiments sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 30 m de longueur et Ia
cote de chaque section est prise en son milieu.

LOGEMENT

Un logement doit répondre aux normes minimales d'habitabilité telles que définies par le décret
n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour I'application
de Tlarticle 187 de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 2 la solidarité et au
renouvellement urbains dont un extrait est reproduit ci-apres :

Normes relatives a la sécurité, a la salubrité et a I'équipement des logements ou des piéces isolées :

- Normes dimensionnelles

Un logement comprend, d’'une part, des pieces principales destinées au séjour ou au sommeil,
éventuellement des chambres isolées et, d’autre part, des pieces de service telles que cuisines, salles
d'eau, cabinets d'aisance, buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que, le cas échéant, des
dégagements et des dépendances.

Le logement comporte au moins une piéce principale et une piéce de service (soit salle d’'eau, soit
cabinet d'aisances), un coin cuisine pouvant éventuellement é&tre aménagé dans la piéce principale.

Un local a usage d'habitation ne comportant pas d'équipement destiné a faire |a cuisine est considéré
comme une piéce isolée.

Le logement doit disposer au moins d'une piéce principale ayant soit une surface habitable au moins
égale a 9 m” et une hauteur sous plafond au moins égale & 2,20 m, soit un volume habitable au moins
égal a20 m?

- Installation de la cuisine ou du coin cuisine
La cuisine ou le coin cuisine comprend un évier avec siphon raccordé a une installation d’alimentation
en eau chaude et froide et & une installation d'évacuation des eaux usées.

La cuisine ou le coin cuisine est amenagée de maniére & recevoir un appareil de cuisson (a gaz ou
electrique) suivant les conditions réglementaires en vigueur ou posséde un conduit d'évacuation de
fumée en bon état.

- Equipement sanitaire :
Tout logement comporte :

- un WC intérieur, séparé de la cuisine et de |a piece ol sont pris les repas ;

- et un equipement pour la toilette corporelle, comportant une baignoire ou une douche, aménagé
de maniere a garantir I'intimité corporelle, alimenté en eau chaude et froide et muni d’'une
évacuation des eaux usées.
Toutefois, I'nstallation sanitaire d'un logement d’une seule piece peut étre limitée & un WC extérieur
au logement a condition que ce WC soit situé dans le méme batiment et facilement accessible.
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MARGES DE RECUL PORTEES AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES

Dés lors qu'une marge de recul est portée au document graphique, les constructions ou parties de
construction doivent étre implantées sur ou au-dela de cette limite dans le respect des dispositions de
l'article 6 de la zone considérée. Toutefois, des éléments de construction, tels que auvents, portiques,
avancées de toiture, les équipements techniques liés aux différents réseaux, les saillies
traditionnelles, les éléments architecturaux, les balcons... ainsi que les parcs publics souterrains de
stationnement peuvent étre admis dans la marge de recul.

LOTISSEMENTS ANCIENS

Pour les lotissements de plus de 10 ans figurant sur la liste annexée, pour lesquels sont maintenus
leurs régles spécifiques, les constructions nouvelles ne devront satisfaire aux regles du lotissement
que dans le cas ou celles-ci sont plus contraignantes que celles du PLU.

Dans les 5 ans a compter de I'achévement d’'un lotissement constaté dans les conditions de I'article
R 315-36 du code de l'urbanisme, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de nouvelles dispositions du PLU intervenues
postérieurement a l'autorisation de lotir (article L 315-8 du méme code).

OPERATIONS GROUPEES

Une operation groupée est une opération portant sur un ensemble de constructions réalisées en une
ou plusieurs tranches et pour laquelle est déposée un ou plusieurs permis de construire comportant
ou non une division du terrain.

Pour une opération groupee les limites séparatives s'entendent comme les limites entre le terrain de
I'opération groupée et les parcelles riveraines ; 'emprise au sol est calculée globalement et le COS
s'applique au terrain de 'opération.

SAILLIES TRADITIONNELLES

Les saillies traditionnelles sont ainsi définies : seuils, socles, soubassements, bandeaux, corniches,
appuis de fenétre, cheminées, encadrements, pilastres, nervures, pare-soleil, balcons, garde-corps,
oriels, marquises....

SUPERFICIE HORS CEUVRE BRUTE (SHOB)

(Art. L. 112-1 et R. 112-2 du code de ['urbanisme — Circulaire n® 90-40 du 12 novembre 1990 —
Circulaire n® 96-39 du 19 janvier 1996 — Circulaire n® 99-49 du 27 juillet 1999)

La surface de plancher hors ceuvre brute d’'une construction (SHOB) est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.)

La surface de plancher d'un niveau se calcule hors ceuvre, c'est-a-dire au nu extérieur des murs de
pourtour. Elle prend en compte tous les prolongements extérieurs d'un niveau tels que les balcons,
loggias, coursives. Les toitures-terrasses, accessibles ou non, constituent de la SHOB.

Ne sont pas comptées dans la surface hors ceuvre brute :

- les constructions ne formant pas de plancher telles que les pylénes, canalisations et certains
ouvrages de stockage (citernes, silos) ;

- les terrasses non couvertes de plain-pied avec le rez-de-chaussée et d'une hauteur inférieure ou
égale a 0,60 m par rapport au terrain naturel ;

- les diverses saillies architecturales & caractére décoratif ;

- les marches d'escalier, les cabines d'ascenseur et les rampes d'accés.
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SUPERFICIE HORS CEUVRE NETTE (SHON)

La surface de plancher hors ceuvre nette (SHON) d’'une construction est égale a la surface hors
ceuvre brute (SHOB) de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,
notamment si la hauteur sous toiture ou sous plafond est inférieure & 1,80 m ;
b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi
que des surfaces situées au rez-de-chaussée considéréees comme non closes car dépourvues
soit d'une partie des murs de pourtour soit de dispositifs techniques permettant l'installation
d'éléments de fermeture (absence, par exemple, de chassis ou chambranles permettant la pose
de portes) ;
¢) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de batiments aménages en
vue du stationnement des véhicules (aires de stationnement, aires de manceuvre et sas de
sécurité) : véhicules automobiles, caravanes, remorques, bateaux, deux-roues, voitures d'enfants
ou de personnes & mobilité réduite
d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des
locaux destinés a abriter les récoltes, a héberger les animaux, & ranger et entretenir le matériel
agricole, des locaux de production et de stockage des produits 2 usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;
e) d'une surface égale a 5 % des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation aprés déduction
des surfaces mentionnées aux alinéas a, b, c, ci-dessus.
Sont également déduites de la surface hors ceuvre brute, dans le cadre de la réfection d'un immeuble
a usage d’habitation et dans la limite de 5 m carrés par logement, les surfaces de plancher affectées a
la réalisation de travaux tendant & I'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la
fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussee.

TERRAIN

Est considéré comme terrain, tout bien foncier d’un seul tenant appartenant @ un méme propriétaire. -

UNITE FONCIERE

Pour I'application des articles 8 du réglement, les mots « unité fonciere » doivent étre entendus
comme désignant :

- soit le terrain de la construction ou de I'opération groupée

- soit 'ensemble formé par ce terrain et des terrains voisins sur lesquels ont été obtenues des
servitudes « de cours cCOmmunes ».

ARIA - Décembre 2007 - 9/88




REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Uz

La zone Uz est une zone urbaine a vocation industrielle, artisanale, tertiaire et/ou commerciale, apte
a recevoir des équipements d'intérét collectif et des établissements dont l'implantation & lintérieur
de quartiers d’habitations doit étre évitée en raison des dangers et des nuisances qu‘ils engendrent.
La zone Uz correspond a la ZAC dite de « Bel Air ».

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Uz1 - Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits.

- Les constructions et occupations du sol non liées ni aux équipements d‘intérét collectif, ni
aux activités industrielles, artisanales, commerciales, ou de bureaux, sauf celles citées &
l'article 2;

- Lesterrains de camping et de caravaning;

- Lestationnement isolé des caravanes.

I'edification de construction a vocation de logements (y compris les maisons "témoin" de

constructeur), sauf les constructions & usage d'habitation citées a I'article 2.

Article Uz2 - Types d'occupation et d'utilisation du sol soumis a conditions particuliéres.

- La construction de batiments industriels, artisanaux, tertiaires, commerciaux etjou de
services notamment hételiers ou de restauration dans la mesure ou ils sont nécessaires pour
répondre aux besoins de la zone et de ces-usagers; by

- Les constructions a usage d'habitation destinées au logement de fonction des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement des
etablissements ou équipements de la zone et sous réserve qu'elles soient incorporées au
corps du batiment d'activités ou de services ;

- L’amélioration des constructions existantes ou leur extension limitée lorsqu’elle n’est pas de
nature a compromettre ultérieurement I'urbanisation de la zone ;

Les installations et eéquipements techniques & condition qu'ils n'utilisent qu’une faible
emprise au sol et qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services publics ou des
établissements  d'intéréts  collectif  (assainissement, eau potable, électricite,
télécommunications ...);

- Lareconstruction des batiments détruits a la suite d'un sinistre sous réserve des emprises et
volumes initiaux; .

- Les affouillements et exhaussements du sol, a la condition qu'ils soient nécessaires & la
réalisation de constructions ou installations autorisées dans la zone ou qu’ils contribuent a
une amélioration de |'état existant ;

- Les installations classées, a la double condition :
o que leurimplantation ne présente pas de risques pour la sécurité des riverains ;
o qu'elles n'entrainent pas, pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, soit que
I'établissement en engendre par lui-méme, soit que les mesures nécessaires soient
prises en vue de leur élimination.




SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Uz3 - Accés et voirie.

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n‘obtienne un passage
amenage sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil et
présentant les caractéristiques définies au paragraphe ci-dessous.

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées, carrossables et en bon état
d’entretien.

Ces voies répondront a I'importance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiées,
notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d’approche
permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Aucun acces direct ne pourra étre crée sur la RN 176 ni sur les routes départementales RD 794 et RD
107. Seules les voiries publiques de desserte de la ZAC sont autorisées sur la RD 794 et la RD 107 sous
réserve d'un aménagement des intersections.

Article Uzy — Desserte par les réseaux divers.
4.1 - Eau Potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une' alimentation en eau doit avoir une
conduite de distribution d’eau potable, de caracteéristiques suffisantes et raccordée au réseau
collectif de distribution d’eau sous pression. -

4.2 — Eaux pluviales

Tout ameénagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle & I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, des aménagements adaptés a I'opération et
au terrain (ex : bassin tampons...) doivent étre réalisés pour permettre le libre écoulement des eaux
ou pour en limiter les débits.

Les parcelles aménagées devront étre équipées d'ouvrage de régulation pour permettre un rejet au
milieu naturel a travers le maillage de noues publiques avec un débit maximal de 3lfstha.

Toute demande de permis de construire sera accompagnée d'une notice environnementale
justifiant le dimensionnement des ouvrages proposés par le pétitionnaire pour respecter le débit de
rejet au milieu naturel mentionné ci-avant.

4.3 - Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau d'assainissement collectif s'il existe. A défaut, I'assainissement se fera par un
dispositif autonome respectant les dispositions réglementaires en vigueur qui devra étre congu de
maniére & pouvoir étre branché sur le futur réseau d'assainissement collectif. Les dispositifs
provisoires seront alors mis hors circuit lors du branchement aux collecteurs.




Les eaux résiduaires industrielles & épurer et autres eaux usées de toute nature ne doivent pas étre
mélangées aux eaux pluviales pouvant étre rejetées au milieu naturel sans traitement.

L'evacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement se fera
gravitairement (sauf contrainte altimétrique justifiée) et sera subordonnée & un pré-traitement
approprié.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux
collecteurs par dispositifs individuels appropriés (ex : pompe de refoulement) pourra étre imposé.

4.4 — Réseau de télécommunication, de gaz et d’électricité

Les lignes de distribution de fluides divers ou d’énergie électrique, d'éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions techniques
le permettent et notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

4.5 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1993, relatif & I'exécution de travaux 3 proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques, de transport ou de distribution
d'énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis 3 autorisation,
doivent faire I'objet d'une déclaration aupres de l'exploitant des installations dans les conditions
fixées par ce décret (Gaz de France, région Ouest 61 Avenue Pierre Piffault ZIS CP.70531 72025 Le
Mans Cedex). ; iz

Article Uzg - Caractéristiques des terrains.

En cas d'absence de réseau collectif d’assainissement, la surface et la forme des terrains devront
permettre la mise en ceuvre d'un assainissement autonome conforme aux réglementations en
vigueur. Ces dispositions devront étre prises en compte dans tous les cas et notamment lors des
divisions de terrain et de changement de destination d’un batiment.

Article Uz6 - Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et
réseaux divers.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux, aux services publics ou aux établissements dintérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, etc....).

L'implantation des constructions est différente selon la nature des voies ou des emprises publiques
concernées :

6.1 - Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
- Voies périphériques existantes :
© 4omaumoins de I'axe de la RN 176
© 30maumoins de I'axe de la RD 794
© 15mau moins de l'axe de la RD 107
Il est précisé qu'aucune occupation des sols n'est autorisée dans cette bande inconstructible que




ce soit du stockage de matériaux ou des espaces de stationnement. Ces espaces devront
impérativement étre végeétalisés (herbage, plantations arbustives ou arborées).

- Voiesinternes de la zone :
o Pour les lots d'une surface inférieure ou égale a 2500m?, les implantations des
constructions se feront avec un retrait minimum de 10 m par rapport a I'alignement.
o Pour les lots d’'une surface supérieure a 2500 m?, les implantations des constructions
se feront avec un retrait minimum de 15 m par rapport a I'alignement.
Implantations differentes :
Par rapport aux voies internes a la zone, les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux
extensions limitées de batiments existants ne respectant pas la régle générale lorsqu’elles sont
réalisées dans le prolongement de I'implantation existante sans restreindre la bande séparant le
batiment existant de I'alignement.

6.2 - Autres emprises publiques (voies piétonnes, chemins ou espaces verts publics...)
Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimum de 5 m.

Implantations différentes :

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions limitées de batiments
existants ne respectant pas la régle générale lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongement de
Iimplantation existante sans restreindre la bande séparant le batiment existant de la limite du
domaine public.

Article Uz7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et éguipements techniques:liés
aux réseaux, aux services publics ou aux établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, etc....).

La distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la demi hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit ou

acrotére sans toutefois étre inférieure a 5 m.

Implantations différentes :

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s'appliquer aux extensions limitées de batiments
existants ne respectant pas la régle générale lorsqu’elles sont réalisées dans le prolongement de
Iimplantation existante sans restreindre la bande séparant le batiment existant de la limite
séparative.

Pour les lots d'une surface inférieure ou égale a 2500m?, I'implantation sur une des limites
séparatives est autorisée sous réserve de prendre des mesures suffisantes pour éviter la propagation
des incendies (par exemple, mur coupe-feu).

Article Uz8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére.

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et l'importance, doit toujours
étre aménagé un espace de 5 m minimum pour permettre :




ool 1.

- l'entretien facile du sol et des constructions,
- le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance sera portée 4 7 m dans le cas de bureaux ou de logements.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux, aux services publics ou aux établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications, WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, etc....).

Article Uzg - Emprise au sol.

L'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les batiments annexes ne pourra
excéder 60 % de la surface du terrain.

Les dispositions de cet article ne s‘appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux, aux services publics ou aux établissements d'intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, té!écommunications, WC, cabines teléphoniques, abris voyageurs, etc....).

Article Uzao - Hauteur maximale des constructions,

Le point le plus haut de toute construction, mesuré a partir du terrain naturel ne pourra dépasser une
hauteur de 15 m.

Cette hauteur maximale ne s'applique pas aux installations et édicules techniques tels que
cheminées, grues, silos, cuves, ponts roulants, antennes, etc. ...

Ces dispositions s’entendent sous réserve de toute Servitude d'Utilité Publique.

Article Uz11 - Aspect extérieur et aménagements des abords.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants,
permettant une bonne intégration dans I'environnement tout €n tenant compte du site général dans
lequel il s"inscrit.

La simplicité des volumes et leurs bonnes proportions sont demandées. L'expression générale devra
étre contemporaine et correspondre 3 l'activité exercée. Les régles édictées ci-aprés permettent
d'assurer I'homogénéité et la cohérence d'ensemble quelle que soit I'activité exercée.

Les projets devront respecter le cahier des recommandations architecturales et paysagéres de la
ZAC de Bel Air joint en annexe au présent réglement.

11.1 Facades:

La totalité des fagades devra avoir au moins 75% de sa surface en bardage métallique de méme
caractéristique et d'une des couleurs RAL suivantes : 7040, 7042 et 7043.

Toutefois pour les bureaux, hétels, restaurants et autres services, il est également autorisé le
bardage bois brut ou lasuré incolore et les magonneries enduites ou Jasurées de couleur grise.

Le sens du bardage devra étre totalernent horizontal ou vertical pour toutes les facades.

Les facades pourront étre végétalisées.




Aucun effet de soulignement du volume sur les arétes n'est autorisé.
Pour les constructions présentant dy bardage métallique, les acrotéres et les huisseries d'une méme
construction seront tous de la méme teinte que le bardage métallique y compris pour les portes de

it

livraison ou de service.
Pour les constructions présentant du bardage bois, les acrotéres et les huisseries d'une méme

construction seront tous d’une des couleurs RAL suivantes - 7040, 7042 et 7043 ou en bois brut oy

lasuré incolore Yy compris pour les portes de livraison ou de service.
Pour les constructions en maconnerie, les acrotéres et les huisseries d'une méme construction

seront tous d’une des couleurs RAL svivantes: 7040, 7042 et 7043y compris pour les portes de

livraison ou de service.
Les rideaux métalliques et coffrets de rideaux, nécessaires  la sécurité seront installés & l'intérieur

des constructions.

11.2 Toitures : .
Les toitures devront étre masquées par un acrotére masquant la totalité de la toiture, sauf pour les

extensions de batiments existants n‘en comportant pas.
Tous les éléments et édicules techniques qui ne pourraient étre situés ailleurs qu'en toiture devront -
- Etrelocalisés prés des acroteres;
- Ne pasles dépasser.
Sauf impossibilité particuliére justifiée. Dans ce cas, un ouvrage spécifique devra étre envisage :
surtoiture, ... E '

Les toitures pourront é&tre végétalisées et/ou recouvertes de panneaux photovoltaiques.

11.3 Entrées de lots : |
Les entrées de lots seront accompagnées de murets intégrant les coffrets techniques, boites aux |

lettres, numéros de rue, logos et enseignes.
Les murets devront étre implantés & l'alignement et devront permettre de masquer depuis tout

espace public :
- I"éventuel portail en position ouverte
- I'éventuelle aire de stockage des containeurs d’ordures faisant I'objet d'une répurgation,

y compris lorsque le portail est ouvert.

La hauteur des murets sera comprise entre 1méo et 2moo.

Leur longueur sera comprise entre 3moo et 6moo.

Ils seront en béton lasuré en facade de rue.

Les coffrets et la boite aux lettres seront de la méme couleur grise que les batiments en bardage

métallique ou d'une des couleurs RAL suivantes : 7040, 7042 et 7043 pour les constructions autres

qu’en bardage métallique.
Le portail est facultatif. Si il existe, il sera obligatoirement coulissant et du méme gris que

précédemment avec un barreaudage vertical et claire-voie.

11.4 Aires de déchets industriels, cuves et citernes

Le stockage des déchets industriels sera réalisé de préférence a Iintérieur des batiments.

Les citernes de fioul ou de 9az apparentes sont interdites. Elles devront étre obligatoirement




enterrées ou masquées par un prolon ement d'élément d’architecture.
P g

11.5 Stockage :
Les aires de stockage ne devront pas étre visibles depuis I'espace public. Elles devront étre

masquees par des éléments d'architecture dans le prolongement du béti et/ou par du végétal
(écrans boisés ou haies vives bocagéres) d'au moins 2 m.

11.6 Clotures :

Le long des emprises publigues :
Dans le cas de mise en place d'une cléture, celle-ci devra étre composee d'une haie vive bocageére (cf

article 13) qui pourra éventuellement étre doublée, en recul de o,75m minimum, d'un grillage en
treillis soudé d'une hauteur maximale de 2 m, de la méme couleur grise que le portail. Toutefois,
dans le cas ol une haie est plantée sur le linéaire correspondant de I'emprise publique, le grillage en
treillis soudé pourra étre implanté en limite de parcelle et la plantation d’une haie vive bocagere sur

le lot ne sera obligatoire.

En limite séparative :
Dans le cas de mise en place d'une cloture, celle-ci devra étre composée, d'un grillage d'une hauteur

maximale de 2 m.

11.7 Enseignes :
La publicité est réglementée par le « reglement de publicité et des enseignes de I'agglomération de

Dinan».
Les enseignes (commerciales) seront uniquement autorisées sous les formes suivantes :

- Uneseule enseigne par facade ;
Pour les fagades de plus de 50 m de long, la longueur maximale de I'enseigne ne devra

pas exceder un 1/5 de la longueur de la facade. ‘e
Dans le cas de facades de plus de 100 m de long, une enseigne supplémentaire sera

autorisée par section de 100 m supplémentaire.
La hauteur maximale des enseignes sur le batiment ne devra pas excéder 1/5 de la

hauteur de la facade.
- Une seule enseigne en limite de lot, celle-ci devant étre apposée sur le muret d'entrée et

ne pas excéder socm de haut;
- Untotem de 3 m de haut maximum par unité fonciére.

Les enseignes a lettrage lumineux ou en relief sont interdites.
Aucune autre enseigne n’est autorisée.
Le projet d’enseigne sera joint au permis de construire.

Article Uza2 — Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules de livraison, du personnel, des véhicules de services et autres (de
méme que les aires d’évolution nécessaire) correspondant aux besoins des activités doit étre assuré

en dehors des voies publiques.

Lors de Finstruction du permis de construire, il sera exigé une étude justificative permettant
d'apprécier les besoins en stationnement en fonction des besoins de fonctionnement, du personnel,

des visiteurs et du trafic journalier.

Toutes dispositions devront étre prises pour réserver les dégagements nécessaires de facon que les
opérations de chargement ou de déchargement des véhicules soient assurées en dehors des




emprises publiques.

Les zones de stationnement de véhicules devront étre traitées de telle sorte que ces espaces soient
parfaitement intégrés & I'environnement. .

La réalisation de toute place de stationnement implique obligatoirement des plantations (cf article
13).

Article Uz13 - Espaces libres et plantations.

Les espaces libres de toute construction, de stationnement ou d'aires de stockage seront aménagés
€n espaces paysagers adaptés a I'environnement.

Par ailleurs, les constructeurs devront réaliser 20 % de la surface de la parcelle en espaces verts.
En facade de voies publiques, 40% de la marge de recul d'inconstructibilité énoncée 3 I'article 6 doit
étre traitée en éspaces verts plantés (arbres, massifs arbustifs).

Les aires de stationnement & I'air libre doivent étre plantées, au minimum, a raison d‘un arbre de
premiére grandeur: ‘

- pour six emplacements de voitures légéres,

- pour deux emplacements poids lourds.

Enoutre :
- Pour les aires de stationnement de plus de 1000m? des écrans boisés de 5 m de large

minimum seront aménagés sur leurs pourtours ; 1
- Pour les aires de stationnement de plus de 2000m? :
© Des écrans boisés de 5 m de large minimum seront ameénagés sur leurs pourtours
© Des rangées d'arbres ou des haies vives bocageres délimiteront des entités de 1000
m?2 maximum.
Les lauriers palmes et tous les coniféres sont interdits.

Il 'est en outre rappelé que les emprises concernées par I'application de la Loi Barnier (marges
d'inconstructibilité par rapport aux voies de circulation) devront étre aménagées exclusivement en

espaces verts,

SECTION Ili - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article Uz — Coefficient d’occupation du Sol (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de C.0.S. dans cette zone.




