DIRECTION DEPARTEMENTALL
DE L'EQUIPEMENT
DLES COTES D'ARMOR

SuBDIVISION DE BROONS

COMMUNE DE MEGRIT

Lotissement Communal i usage d'habitation de « Ia Ville-es-Raye »

REGLEMENT DE LOTISSEMENT

¥a

vy Pocy ;.
t .

€N dage , T 4
1- DISPOSITIONS GENERALES Sug 00 apg

T Mo o,
te Maigg RS 200

I.- Introduction

2.- Autres législations applicables au lotissement
3.- Destinalion et caractéristiques des lots !
4.- Equipements publics - desserte des lots

5 - Redivision des lots - morcellements

0 - Sous-sols - raccordements aux réseaux publics

IT- REGLEMENT D'URBANISME

ARTICLE 1.- Occupations et utilisations du sol admises

ARTICLE 2.- Occupation et utilisation dus sol interdites

ARTICLE 3.- Acceés

ARTICLE 4.- Desserte par les réseaux

ARTICLE 5.- Caracléristiques des lols

ARTICLE 6.- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

ARTICLE 7.- Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

ARTICLE 8.- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

ARTICLE 9.- Emprise au sol

ARTICLE 10.- Hauteur des constructions

ARTICLE 11.- Aspect extérieur des constructions

ARTICLE 12.- Stationnement des véhicules

ARTICLE 13.- Espaces libres et plantations

ARTICLE 14.- Densité

ARTICLE 15.- Servitude

¢ mes documentsvechel mégriréglenieutlotissement doc - 0312200/



DISPOSITIONS GENERALES

1.- INTRODUCTION

Le présent réglement s'applique sur la partie du territoire de la commune de Megril
constituée par les parcelles situées a l'intérieur du périmetre figurant au plan
d'aménagement (piéce n® A4) du dossier de lotissement a usage d'habitation pour une
superficie de 5 944 m2.

Ce réglement est établi conformément aux dispositions des articles R 315.5 et R 315.29
du Code de I'Urbanisme.

1| fixe les régles d'urbanisme a respecter dans l'assiette fonciére du lotissement.

Toutes les constructions (ainsi que les cldtures) ne peuvent étre édifiées qu'apres
obtention du permis de conslruire ou déclaration exigés par les textes en vigueur.

2. - AUTRES LEGISLATIONS APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Outre les dispositions du présent réglement, les futurs acquéreurs devront se soumettre
aux obligations prévues par la 1égislation et la réglementation en vigueur et en particulier
celles résultant :

- du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mégrit
- du Code de l'urbanisme

- du Code Civil (plantations, mitoyennete ....)

- du réglement sanitaire départemental

- du régime des permissions de voirie

3.- DESTINATION ET CARACTERISTIQUES DES LOTS

Le loussement comprend 4 lots numérotés de 1 a 4 destinés a la construction de
logements individuels. (le reliquat de terrain est réservé a I'implantation d’un bassin
d’orage) Cependant, I’exercice d’une profession libérale ou artisanale pourra étre admis,
sous réserve que ces aclivités soient compatibles avec la santé, la tranquillité, la securite,
la salubrité publique, la commodité du voisinage et la bonne tenue de la zone
d’habitation.

Sont également autorises :

a) les baliments annexes (garages, abris de jardin)
b) les clétures
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Sont interdits :

la creation d’installations classées ou non, y compris les dépodts et entrepdts qui, par leur
destinalion, leur nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la
salubrité, la sécurité et la tranquillité du lotissement,

le camping et le caravaning ainsi que les conslructions a caractére précaire (baraques,
maisons mobiles, clapiers, poulaillers, etc....)

Pouverture de carriére, les affouillements et les exhaussements du sol non liés a la
construction autorisée ou & I’aménagement rationnel des jardins.

I"installation de tout dispositif susceptible de nuire au bon aspect des constructions et
contraires aux regles d’hygiéne.

les constructions nouvelles & usage d’exploitalion agricoles.

LQUIPEMENTS PUBLICS - DESSERTE DES LOTS

Les caractéristiques des voles et réseaux publics desservant les lols sont indiquées aux
documents graphiques et programme des travaux joints au présent réglement.

La commune se réserve la possibilité de classer ces voies dans la voirie communale.

Tant que les voies et les placettes n'auront pas été classées voies communales, la
municipalité pourra interdire ou limiter sur tout ou partie de cet espace, la circulation et le
staionnement des véhicules de toute sorte ainsi que I"accés du public selon les regles qui
lui paraitront les plus aptes & assurer un fonclionnement satisfaisant du lotissement. Les
prescriptions imposées dans ce but seront rappelées par des panneaux de signalisation
appropriée.

La commune assurera ’entretien de la voie dés sa misec en service.

5.- REDIVISION DES LOTS - MORCELLEMENT

Il est interdit de rediviser ou de morceler les terrains du lotissement.

La réunion de deux lots entiers pour la réalisation d’une seule construction n’est pas
possible.

Ces demieres prescriptions figureront sur ’acte de vente de chaque lots.
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6. - SOUS-SOLS - RACCORDEMENTS AUX RESEAUX PUBLICS.

Dans I’hypothése de création de sous-sols et en cas d’inondations, les frais occasionnés
par 'intervention des services de secours seront a la charge du demandeur 11 lui
appartiendra, en outre, de prendre toutes les mesures nécessaires préventives. Dans le cas
de difficultés de raccordement et d’évacuation des eaux du sous-sol, le pétitionnaire ne
pourra se prévaloir d’un quelconque recours envers la commune.

7.- ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS A USAGE d’HABITATION.

Sur chacun des lots, la ligne de faitage du volume principal du batiment, figurant au plan
d’aménagement du lotissement, devra &tre strictement respectée, afin de respecter
I’orientation Nord-Sud..
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REGLES D'URBANISME

ARTICLE 1- OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

Le lotissement est principalement destiné a recevoir des constructions & usage
d’habitation.

Sonl également auiorises ;

o les batiments annexes (garages, abri de jardin )
e les clotures

ARTICLE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

o Les installations classées ou non y compris les dépdts et entrepdts qui par
leur destination, leur nature, leur i1mportance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité du lotissement,

e Les campings et caravanings

e Les constlructions nouvelles a usage d’exploitation agricole

o L’affouillement ou exhaussement du sol défini a "article R 442-2 du Code
de I’'Urbanisme

e [’ouverture de toule carnére

ARTICLE 3 - ACCES

Les acces carrossables a la voie publique devront étre ¢tudiés de fagon & ne pas
créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les propriétaires des lots sont dans 1’obligation de raccorder leurs installations
aux réseaux prevus au programme de lravaux.

Les branchements €lectriques et téléphoniques seront réalisés en souterrain.
Les eaux usées seront dirigées vers le réseau public d’assainissement, des que

celui-ci sera mis en service. Dans le cas de réalisation de projets antérieure a la
mise en service dudit réseau public, les eaux usées seront traitees par des
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installations individuelles de type épandage souterrain a faible profondeur,
concues et dimensionnées conformément aux prescriptions du reglement
sanitaire départemental et faisant ’objet d’un accord préalable de I'autorité
compétente.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Le plan d’aménagement joint au présent reglement détermine la forme et la
surface approximative des lots, lesquelles seront précisées apres bornage par un
géometre-expert.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les futures constructions devront étre implantées a 5 metres, minimum, de
’alignement des voies et places publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu’elles ne jouxteront pas la limite séparative, les constructions doivent en
étre écartées d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a la sabliére et jamais inférieure a3 m (L =h >3 m)

2

Des petits bitiments annexes, non accolés au batiment principal, seront
autorisés en-dehors de la marge de recul, sous réserve :

qu’ils soient construits en limite de propriété et en fond de parcelle

que leur hauteur n’excéde pas 3,50 m au faitage

que leur superficie n’excede pas 40 m?

qu’au-dela d’une largeur de 4 meétres mesurée perpendiculairement au faitage,
les toitures soient réalisées a double pente comprises entre 40° et 45°

qu’ils soient traités avec simplicité el avec soin; 'emploi de matériaus de
récupération, conférant au batiment un aspect de construction provisoire, esl
interdit

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une marge d’isolement de 4 meétres, minimum, pourra étre imposce entre
batiments non contigiis..
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol de I'ensemble des batiments annexes ne devra pas excéder 40
m? par lot.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 6 m a la
sablicre.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La creation architecturale, la qualité des constructions, leur insertion
harmonicuse dans le milieu environnant, le respect des paysages naturels ou
urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét
releve de la compélence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la
responsabilite de I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire el autres
autorisations d’utilisation du sol.

En conséquence :

I. I'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier
devront étre traités en relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent.
2. les couleurs des matériaux de parement(pierre, enduit, bardage) et des
“peinlures extérieures devronl s'harmoniser entre elles el ne pas porter atleinte
au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants.
3. les constructions d’habitat individuel el de ses annexes faisant référence au
passe devront tenir compte des constantes de ’habitat traditionnel local.
4. I’edification de garages en sous-sol pourra &tre autorisée lorsque la
topographie du terrain le permettra. Toutefois, la viabilisation de ceux-ci ne
devra €tre accompagnée ni de butte de terre artificielle autour de la
construction, ni de tranchée en fagades visible de la voie publique. Le niveau
maximal du rez-de-chaussée ne pourra excéder de plus de 0,90 métre 1'altitude
moyenne du sol naturel situé sous I’emprise de la construction projetée. Les
dossiers de demandes de permis de construire devront présenter des plans cotés
du terrain naturel et un plan d’adaptation au sol de la construction.

Clotures : les clotures éventuelles seront constituées :

a) surrue, soit par :

une haie vive convenablement entretenue d’une hauteur maximum de 2,00 m.

un mur bahut ou un mur de moellons apparents d’une hauteur maximale de 0,80
m surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie, le tout n’excédant pas 1,5 m.

un dispositif a claire-voie n’excédant pas 1,5 m.
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b) en limite séparative, soit par :
e une haie vive convenablement entretenue d’une hauteur maximum de 2,00 m.
e un dispositif & claire-voie n’excédant pas 1,5 m.

L’usage des plaques de béton sera interdit sur rue.

L’usage des plaques de béton en limite séparative sera limité & une hauteur de
0,50 m.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. Il est exige une
place de stalionnement par logement.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres doivent étre aménagées et plantées de végélaux adaptés a
I’environnement.

ARTICLE 14 - DENSITE

La surface hors ceuvre nelte totale maximum de plancher autorisée, pour
’ensemble du lotissement, est de 1 707,20 m#., réparlis comme Suit :

B lotn“l: 487.20m2
Lotn®2: 41840 m?2
Lotn 3 4bud40m2

B loin 4 4ul.2um2

ARTICLE 15 - SERVITUDE

Néant.
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